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Luxus im Grünen Herzen von Mühldorf Adresse: Krankenhausstraße 2, 4, 4a in 84453 Mühldorf am Inn
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In zentraler Lage von Mühldorf am Inn entsteht eine luxuriöse Wohnanlage mit be-
zauberndem Blick ins Grüne und Richtung des historischen Stadtplatzes und zur 
Stadtkirche St. Nikolaus. In unseren Wohnungen erleben Sie eine beeindruckende 
Symbiose aus Komfort und Nachhaltigkeit.
Zwischen dem malerischen Stadtpark, großzügigen Grünfl ächen und dem rauschen-
den Inn schafft Stadtpark³  Raum für Erholung, Naturverbundenheit und ein gesun-
des Leben.

Luxus und NaturnahBlick ins Grüne und auf den historischen Stadtplatz
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Keyfacts:
Luxuriöse Wohnanlage in zentraler Lage 
von Mühldorf am Inn1

Modernes offenes Wohnkonzept für
 individuelle Gestaltungsideen5

Sonnige Balkone 
und großzügige Gärten3

Energieeffi zientes Gebäude nach KfW 40 QNG Standard
mit niedrigen Energiekosten7

Thermostatgesteuerte Fußbodenheizung
durch eine Luft-Wasser-Wärmepumpe.9

Beeindruckender Blick ins Grüne und auf
 den historischen Stadtplatz2

Garagen und Außenstellplätze 
für sicheres und komfortables Parken6

3 bis 5 Zimmer-Wohnungen auf
 Flächen von 137 m2 bis 217 m24

Dreifach verglaste Fenster mit
elektrischen Rollläden oder Raffstoren8

Hervorragende Nahversorgung sowie gute
Verkehrsanbindung an München, Passau und Salzburg10

Blick auf großzügige Gärten

4 5BACHMAIER GMBH
WWW.BACHMAIER-IMMOBILIEN.DE

STADTPARK³
IN MÜHLDORF AM INN



GRUNDDATEN

Objektdaten

Adresse: Krankenhausstraße 2, 4, 4a
in 84453 Mühldorf am Inn

Baubeginn: 2024-2025

Große Terrassen, Gärten, Balkone:
Südausrichtung

3 Etagen, 4 Wohneinheiten pro Haus

Verfügbar: nach Anfrage

Garagen, Außenstellplätze

Heizung und Energie:
Wärmpepumpe

Blick auf Eingangssituation

6 7BACHMAIER GMBH
WWW.BACHMAIER-IMMOBILIEN.DE

STADTPARK³
IN MÜHLDORF AM INN



Eingang

Whg 1 Whg 2

Eingang

Whg 31

3
5

7

9

2

4

6

8

10

1

3 5

7

9

2

4

6

8

10

1

3

5

7

9

2

4

6

8

10

Krankenhausstraße 4, 1.OGKrankenhausstraße 4, EG

Krankenhausstraße

24
4a

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Krankenhausstraße

24
4a

Wohnung 1
Wohnfl äche Fläche

1 Diele 13,02 m²

2 Gäste WC 2,82 m²

3 HWR 6,98 m²

4 Flur 8,10 m²

5 AP Duschbad 4,74 m²

6 Appart. 20,87 m²

7 Bad 6,67 m²

8 Schlafzimmer 14,89 m²

9 Wohnen/Essen/Kochen 46,03 m²

10 Terrasse 24,93 m²: 2  12,47 m²

Gesamt: 136,59 m²

Wohnung 3
Wohnfl äche Fläche

1 Büro 12,44 m²

2 Duschbad 4,32 m²

3 Diele 5,97 m²

4 Wohnen/Essen/Kochen 47,22 m²

5 Flur 8,57 m²

6 Gäste 14,86 m²

7 Bad 9,40 m²

8 Schlafzimmer 20,00 m²

9 Kinderzimmer  15,96 m²

10 Balkon 46,26 m²: 2 23,13 m²

Gesamt: 161,87 m²

Wohnung 2
Wohnfl äche Fläche

1 Diele 13,02 m²

2 Gäste WC 2,82 m²

3 HWR/ABS 7,00 m²

4 Flur 8,11 m²

5 AP Duschbad 4,72 m²

6 Appart. 21,03 m²

7 Bad 6,76 m²

8 Schlafzimmer 14,90 m²

9 Wohnen/Essen/Kochen 46,03 m²

10 Terrasse 24,93 m²: 2 12,47 m²

Gesamt: 136,86 m²
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Technik

Keller 14

Keller 15 Keller 16 Keller 17 Keller 18

Keller 21 Keller 20

Keller 19

Heiz/HM/WC/
ELT/LÜFT

Krankenhausstraße

24
4a

Krankenhausstraße

24
4a

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Krankenhausstraße 4, 2.OG Krankenhausstraße 4, KG

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Wohnung 4
Wohnfl äche Fläche

1 HWR 8,83 m²

2 VR 7,27 m²

3 Wohnen/Essen/Kochen 68,41 m²

4 Dachterrasse 38,04 m²: 4 8,04 m²

5 Diele 10,22 m²

6 Gäste 22,40 m²

7 Gäste-WC 4,64 m²

8 Flur 5,49 m²

9 Duschbad 4,95 m²

10 Kinderzimmer 14,02 m²

11 Schlafzimmer 23,23 m²

12 Bad 12,06 m²

13 Balkon 36,83 m²: 2 18,32 m²

14 Dachterrasse 35,88 m²: 4 8,32 m²

Gesamt: 216,20 m²

Kellergeschoss
Raum Fläche

Technik 23,29 m²

Heiz/HM/WC/ELT/LÜFT 18,28 m²

Keller 14 24,02 m²

Keller 15 22,46 m²

Keller 16 22,46 m²

Keller 17 23,18 m²

Keller 18 21,74 m²

Keller 19 24,26 m²

Keller 20 23,41 m²

Keller 21 18,30 m²

Gesamt: 221,40 m²
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Krankenhausstraße 4a, 1.OGKrankenhausstraße 4a, EG 

Krankenhausstraße

2
4a4

Krankenhausstraße

2
4a4

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Wohnung 5
Wohnfl äche Fläche

1 Diele 13,02 m²

2 Gäste WC 2,82 m²

3 HWR/ABS 7,00 m²

4 Flur 8,11 m²

5 AP Duschbad 4,72 m²

6 Appart. 23,33 m²

7 Bad 7,02 m²

8 Schlafzimmer 15,38 m²

9 Wohnen/Essen/Kochen 46,05 m²

10 Terrasse 24,93 m²: 2 12,47 m²

Gesamt: 139,92 m²

Wohnung 7
Wohnfl äche Fläche

1 Büro 12,41m²

2 Duschbad 4,32 m²

3 Diele 5,94 m²

4 Wohnen/Essen/Kochen 47,73 m²

5 Flur 8,57 m²

6 Gäste 14,56 m²

7 Bad 9,40 m²

8 Schlafzimmer 20,00 m²

9 Kinderzimmer 15,96 m²

10 Balkon 46,26 m²: 2 23,13 m²

Gesamt: 162,02 m²

Wohnung 6
Wohnfl äche Fläche

1 Diele 13,02 m²

2 Gäste WC 2,82 m²

3 HWR/ABS 7,00 m²

4 Flur 8,20 m²

5 AP Duschbad 5,63 m²

6 Appart. 27,45 m²

7 Bad 7,06 m²

8 Schlafzimmer 15,38 m²

9 Wohnen/Essen/Kochen 46,11 m²

10 Terrasse 24,93 m²: 2 12,47 m²

Gesamt: 145,14 m²
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Eingang
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Keller 23
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Keller 28

Heiz/HM/WC/
ELT/LÜFT

Krankenhausstraße

2
4a4

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Krankenhausstraße 4a, 2.OG Krankenhausstraße 4a, KG

Krankenhausstraße

2
4a4

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Wohnung 8
Wohnfl äche Fläche

1 HWR 8,83 m²

2 VR 7,27 m²

3 Wohnen/Essen/Kochen 68,82 m²

4 Dachterrasse 32,15 m²: 4 8,32 m²

5 Diele 10,22 m²

6 Gäste 22,40 m²

7 Gäste-WC 4,64 m²

8 Flur 5,49 m²

9 Duschbad 4,95 m²

10 Kinderzimmer 14,02 m²

11 Schlafzimmer 23,23 m²

12 Bad 12,19 m²

13 Balkon 36,63 m²: 2 18,32 m²

14 Dachterrasse 33,26 m²: 4 9,52 m²

Gesamt: 218,22 m²

Kellergeschoss
Raum Fläche

Technik 24,70 m²

Heiz/HM/WC/ELT/LÜFT 18,24 m²

Keller 23 25,64 m²

Keller 24 22,46 m²

Keller 25 22,46 m²

Keller 26 23,21 m²

Keller 27 21,74 m²

Keller 28 26,68 m²

Keller 29 28,36 m²

Keller 30 18,32 m²

Gesamt: 231,81 m²

15STADTPARK³
IN MÜHLDORF AM INN14 BACHMAIER GMBH

WWW.BACHMAIER-IMMOBILIEN.DE



1 1

3 3
5

5
7 7

9 9

2 2

4 4

6

6

8 8

10 10

1

3

5

7

9

2

4

6

8

10

Eingang

Whg 1 Whg 2

Eingang

Whg 3

Krankenhausstraße 2, 1.OGKrankenhausstraße 2, EG

Krankenhausstraße

2
4a4

Krankenhausstraße

2
4a4

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Wohnung 9
Wohnfl äche Fläche

1 Diele 13,02 m²

2 Gäste WC 2,82 m²

3 HWR/ABS 7,00 m²

4 Flur 8,12 m²

5 AP Duschbad 5,62 m²

6 Appart. 27,41 m²

7 Bad 7,02 m²

8 Schlafzimmer 15,33 m²

9 Wohnen/Essen/Kochen 46,05 m²

10 Terrasse 24,93 m²: 2 12,47 m²

Gesamt: 144,86 m²

Wohnung 11
Wohnfl äche Fläche

1 Büro 12,44 m²

2 Duschbad 4,32 m²

3 Diele 5,94 m²

4 Wohnen/Essen/Kochen 47,19 m²

5 Flur 8,57 m²

6 Gäste 14,73 m²

7 Bad 9,40 m²

8 Schlafzimmer 20,00 m²

9 Kinderzimmer 15,96 m²

10 Balkon 46,26 m²: 2 23,13 m²

Gesamt: 161,68 m²

Wohnung 10
Wohnfl äche Fläche

1 Diele 13,02 m²

2 Gäste WC 2,82 m²

3 HWR/ABS 7,00 m²

4 Flur 8,13 m²

5 AP Duschbad 3,71 m²

6 Appart. 25,32 m²

7 Bad 6,76 m²

8 Schlafzimmer 14,89 m²

9 Wohnen/Essen/Kochen 46,11 m²

10 Terrasse 24,93 m²: 2 12,47 m²

Gesamt: 140,23 m²
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Eingang

Whg
4

Technik

Keller 32

Keller 33 Keller 34 Keller 35 Keller 36

Keller 39 Keller 38

Keller 37

Heiz/HM/WC/
ELT/LÜFT

Krankenhausstraße

2
4a4

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Krankenhausstraße

2
4a4

MaBstab: 1:100
1 cm = 100 cm

Krankenhausstraße 2, 2.OG Krankenhausstraße 2, KG

Wohnung 12
Wohnfl äche Fläche

1 HWR 8,83 m²

2 VR 7,27 m²

3 Wohnen/Essen/Kochen 68,83 m²

4 Dachterrasse 33,26 m²: 4 9,51 m²

5 Diele 10,21 m²

6 Gäste 22,40 m²

7 Gäste-WC 4,64 m²

8 Flur 5,49 m²

9 Duschbad 4,95 m²

10 Kinderzimmer 14,02 m²

11 Schlafzimmer 23,23 m²

12 Bad 12,06 m²

13 Balkon 36,33 m²: 2 18,32 m²

14 Dachterrasse 38,08 m²: 4 8,97 m²

Gesamt: 218,73 m²

Kellergeschoss
Raum Fläche

Technik 28,30 m²

Heiz/HM/WC/ELT/LÜFT 18,21 m²

Keller 32 27,18 m²

Keller 33 22,46 m²

Keller 34 22,46 m²

Keller 35 23,42 m²

Keller 36 21,49 m²

Keller 37 23,69 m²

Keller 38 26,98 m²

Keller 39 18,30 m²

Gesamt: 232,49 m²
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Genießen Sie die Eleganz hochmoder-
ner Architektur: Sonnige Balkone und 
großzügige Gärten schmiegen sich in 
das klare Design mit eleganter Fassade 
und charakteristischen Glasfl ächen.

Die individuell gestalteten Wohneinhei-
ten sind als 3 bis 5 Zimmerwohnungen 
konzipiert mit Flächen von 137 m2 bis 
217 m2. Einzelgaragen ermöglichen si-
cheres und schonendes Parken, wäh-
rend Außenstellplätze zusätzlichen Platz 
und Komfort bieten.

In den Eigentumswohnungen erleben Sie 
das perfekte Zusammenspiel von Licht, 
Großzügigkeit und Privatsphäre. Beim 
Betreten der Wohnungen macht die hoch-
wertige Bauausführung schon auf den 
ersten Blick einen luxurösen Eindruck. 

Schlichte Formen und Farben, sowie der 
traumhafte Blick ins Grüne sorgen der-
weil für eine behagliche Atmosphäre.

Das moderne offene Wohnkonzept setzt 
den idealen Rahmen für Ihre individuel-
len Gestaltungsideen. Hier kann Ihr per-
sönlicher Wohntraum entstehen.

Die großzügigen Balkone und Terrassen 
verwandeln Ihre Wohnung im Sommer 
zu einem echten Lebenstraum. Freu-
en Sie sich auf das Gefühl, die warme 
Abendluft einzuatmen und entspannt 
zuzusehen, wie sich die letzten Sonnen-
strahlen über die grüne Landschaft und 
idyllische Altstadt legen.

Hier werden
 Lebensträume wahr

Blick ins Schlafzimmer
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Für ein gutes Gewissen und niedrige Energiekosten sorgt eine konsequente Bau-
weise nach den modernsten Standards. Ganz nebenbei verleiht die energieeffi ziente 
Bauweise mit erstklassiger Dämmung den Wohnungen auch eine sehr angenehme 
Atmosphäre. 
Die dreifach verglasten Fenster mit elektrischen Rollläden oder Raffstore sind der 
beste Schutz vor Kälte und Hitze. 
Eine moderne Luft‐Wasser‐Wärmepumpe versorgt die Wohnung über die thermos-
tatgesteuerte Fußbodenheizung kom fortabel und energieeffi zient mit Wärme.
In diesem KfW 40 Effi zienzhaus mit Qualitätssiegel Nachhaltiges Gebäude (QNG) 
profi tieren Sie langfristig von niedrigen Energiekosten und sind für alle Verschärfun-
gen der Energieaufl agen bestens gerüstet. So geht Energieeffi zienz heute.

Modernster Baustandard
für höchste Energieeffi zienz

Blick ins Wohnzimmer
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Mühldorf am Inn zieht nicht nur aufgrund 
seiner malerischen Altstadt Touristen 
aus aller Welt an, sondern ist auch ein 
wichtiger Handels- und Verkehrsknoten-
punkt in Südostbayern.

Die Stadt liegt nahezu perfekt in der Mit-
te zwischen den Metropolen München, 
Passau und Salzburg.

Dementsprechend genießen Sie auch 
hervorragende Verkehrsanbindungen. In 
unter 10 Minuten sind Sie auf der A94, 
von dort brauchen Sie meist keine Drei-
viertelstunde mehr nach München.

Der Bahnhof von Mühldorf bietet stünd-
liche Verbindungen nach München und 
ist ebenfalls gut vernetzt mit Destinatio-
nen wie Rosenheim, Landshut, Simbach, 
Traunstein und Salzburg.

Darüber hinaus hat Mühldorf auch kultu-
rell eine Menge zu bieten. 

Die Stadt verbindet eine reiche Geschich-
te mit modernem Komfort. Sie liegt ma-
lerisch am Inn und ist für ihre gut erhal-
tene Altstadt bekannt, die ein Ensemble 
von Gebäuden im Inn-Salzach-Stil auf-
weist. Mühldorf bietet ein vielfältiges 
Freizeitangebot, von Spaziergängen ent-
lang des Inns bis hin zu kulturellen Ver-
anstaltungen wie Bällen, Kabaretts und 
Konzerte im Stadtsaal und Haberkasten, 
die das ganze Jahr über stattfi nden.

In den Stadtpark³ Luxuswohnungen ver-
einen Sie das Beste aus beiden Welten 
– Sie sind Teil einer lebendigen Gemein-
schaft mit allen Annehmlichkeiten des 
modernen Lebens, eingebettet in eine 
Stadt, die sowohl kulturell als auch ge-
schichtlich reichhaltig ist und zudem 
hervorragende Verkehrsanbindungen 
bietet.

Mühldorf am Inn – Idyllisch
und trotzdem zentral
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Energy- Fitness- undEnergy- Fitness- und
Gesundheitspark Franz LangGesundheitspark Franz Lang
u. Jörg Puschneru. Jörg Puschner

Energy- Fitness- und
Gesundheitspark Franz Lang
u. Jörg Puschner

Energy- Fitness- und
Gesundheitspark Franz Lang
u. Jörg Puschner

Hans HardtHans HardtHans HardtHans Hardt

Gyn-Zentrum MühldorfGyn-Zentrum MühldorfGyn-Zentrum MühldorfGyn-Zentrum Mühldorf

KardiologieKardiologie
Mühldorf a. InnMühldorf a. Inn
Kardiologie
Mühldorf a. Inn
Kardiologie
Mühldorf a. Inn

Hotel MühldorfHotel MühldorfHotel MühldorfHotel Mühldorf

InnKlinikumInnKlinikum
Mühldorf a. InnMühldorf a. Inn
InnKlinikum
Mühldorf a. Inn
InnKlinikum
Mühldorf a. Inn

Fahrschule KornFahrschule KornFahrschule KornFahrschule Korn

Haus Camillo -Haus Camillo -
Ambulant betreuteAmbulant betreute
WohngemeinschaftWohngemeinschaft

Haus Camillo -
Ambulant betreute
Wohngemeinschaft

Haus Camillo -
Ambulant betreute
Wohngemeinschaft

KlärwerkKlärwerkKlärwerkKlärwerk

Markys MietparkMarkys MietparkMarkys MietparkMarkys Mietpark

KleintierpraxisKleintierpraxis
Klaus WaplerKlaus Wapler

Kleintierpraxis
Klaus Wapler

Kleintierpraxis
Klaus Wapler

InnbrückeInnbrückeInnbrückeInnbrücke

Physiotherapie am InnPhysiotherapie am InnPhysiotherapie am InnPhysiotherapie am Inn

Inn SpielplatzInn SpielplatzInn SpielplatzInn Spielplatz

SpielplatzSpielplatzSpielplatzSpielplatz

Mei Energy FitnessMei Energy FitnessMei Energy FitnessMei Energy Fitness

RennbahnstadionRennbahnstadion
MühldorfMühldorf
Rennbahnstadion
Mühldorf
Rennbahnstadion
Mühldorf

BolzplatzBolzplatzBolzplatz

Treffpunkt feiner GeisterTreffpunkt feiner GeisterTreffpunkt feiner Geister

VolksfestplatzVolksfestplatzVolksfestplatz

1860 mühldorf1860 mühldorf1860 mühldorf1860 mühldorf

Thomas RiegerThomas RiegerThomas RiegerThomas Rieger

Berufliches SchulzentrumBerufliches Schulzentrum
Mühldorf a.InnMühldorf a.Inn

Berufliches Schulzentrum
Mühldorf a.Inn

Berufliches Schulzentrum
Mühldorf a.Inn

Berufliches SchulzentrumBerufliches Schulzentrum
Mühldorf a.InnMühldorf a.Inn

Berufliches Schulzentrum
Mühldorf a.Inn

Berufliches Schulzentrum
Mühldorf a.Inn

FreibadFreibadFreibadFreibad

Tennisclub Mühldorf e.V.Tennisclub Mühldorf e.V.Tennisclub Mühldorf e.V.Tennisclub Mühldorf e.V.

Bayerisches Rotes KreuzBayerisches Rotes Kreuz
Kreisverband MühldorfKreisverband Mühldorf
Bayerisches Rotes Kreuz
Kreisverband Mühldorf
Bayerisches Rotes Kreuz
Kreisverband Mühldorf

Skischule RupertigauSkischule RupertigauSkischule RupertigauSkischule Rupertigau

DIE Praxisklinik MühldorfDIE Praxisklinik MühldorfDIE Praxisklinik MühldorfDIE Praxisklinik Mühldorf

Burger KingBurger KingBurger KingBurger King

Thomas PhilippsThomas Philipps
Mühldorf am InnMühldorf am Inn
Thomas Philipps
Mühldorf am Inn
Thomas Philipps
Mühldorf am Inn

ActionActionActionAction

GoaGoaGoaGoa

Maharani MühldorfMaharani MühldorfMaharani MühldorfMaharani Mühldorf

Freiwillige FeuerwehrFreiwillige Feuerwehr
Kreisstadt Mühldorf a. InnKreisstadt Mühldorf a. Inn
Freiwillige Feuerwehr
Kreisstadt Mühldorf a. Inn
Freiwillige Feuerwehr
Kreisstadt Mühldorf a. Inn

Ristorante-PizzeriaRistorante-Pizzeria
PalermoPalermo

Ristorante-Pizzeria
Palermo

Ristorante-Pizzeria
Palermo

Zum altenZum alten
WasserschlösslWasserschlössl

Zum alten
Wasserschlössl

Zum alten
Wasserschlössl

Yammi Sushi &Yammi Sushi &
mehr Sushi Mühldorfmehr Sushi Mühldorf
Yammi Sushi &
mehr Sushi Mühldorf
Yammi Sushi &
mehr Sushi Mühldorf

Ton Kun
Thai Imbiss
Ton Kun
Thai Imbiss

RestaurantRestaurant
Alexis ZorbasAlexis Zorbas
Restaurant
Alexis Zorbas
Restaurant
Alexis Zorbas

McDonald'sMcDonald's

Jettenbacher HofJettenbacher HofJettenbacher HofJettenbacher Hof

GrillstubeGrillstube
StarkheimStarkheim
Grillstube
Starkheim
Grillstube
Starkheim

Gasthof "zum Steer"Gasthof "zum Steer"Gasthof "zum Steer"Gasthof "zum Steer"

Inn Bmx ParkInn Bmx ParkInn Bmx ParkInn Bmx Park

BolzplatzBolzplatzBolzplatz

BolzplatzBolzplatzBolzplatz

StadtwallparkStadtwallparkStadtwallparkStadtwallpark

Maibaum in derMaibaum in der
KriegersiedlungKriegersiedlung
Maibaum in der
Kriegersiedlung
Maibaum in der
Kriegersiedlung

ESV Mühldorf

FTZ MühldorfFTZ MühldorfFTZ Mühldorf SpielplatzSpielplatzSpielplatzSpielplatz

BasteiBasteiBasteiBastei

Sunland SonnenstudioSunland SonnenstudioSunland SonnenstudioSunland Sonnenstudio

Erlöserkirche -Erlöserkirche -
Evangelisch-LutherischeEvangelisch-Lutherische

KirchengemeindeKirchengemeinde
Mühldorf am InnMühldorf am Inn

Erlöserkirche -
Evangelisch-Lutherische

Kirchengemeinde
Mühldorf am Inn

Erlöserkirche -
Evangelisch-Lutherische

Kirchengemeinde
Mühldorf am Inn

AralAralAralAral

PrimaVeraPrimaVera
Naturkorn GmbHNaturkorn GmbH

PrimaVera
Naturkorn GmbH

PrimaVera
Naturkorn GmbH

Beauty LoungeBeauty LoungeBeauty LoungeBeauty Lounge

Caritas Region MühldorfCaritas Region MühldorfCaritas Region MühldorfCaritas Region Mühldorf

A. Elektro AmselgruberA. Elektro AmselgruberA. Elektro AmselgruberA. Elektro Amselgruber

Grundschule AltmühldorfGrundschule AltmühldorfGrundschule AltmühldorfGrundschule Altmühldorf

KFZ-SchmidtKFZ-Schmidt
AutoverwertungAutoverwertung

KFZ-Schmidt
Autoverwertung

KFZ-Schmidt
Autoverwertung

North
Cemetery

North
Cemetery

TÜV SÜD
Service-Center

Mühldorf

TÜV SÜD
Service-Center

Mühldorf

Ruperti-GymnasiumRuperti-Gymnasium
Mühldorf am InnMühldorf am Inn

Ruperti-Gymnasium
Mühldorf am Inn

Ruperti-Gymnasium
Mühldorf am Inn

Bildungszentrum MühldorfBildungszentrum Mühldorf
der Handwerkskammer fürder Handwerkskammer für
München und OberbayernMünchen und Oberbayern

Bildungszentrum Mühldorf
der Handwerkskammer für
München und Oberbayern

Bildungszentrum Mühldorf
der Handwerkskammer für
München und Oberbayern

Massagen & HeilpraktikMassagen & Heilpraktik
Karen BernscheinKaren Bernschein

Massagen & Heilpraktik
Karen Bernschein

Massagen & Heilpraktik
Karen Bernschein

EichkapelleEichkapelleEichkapelleEichkapelle

HaberkastenHaberkastenHaberkasten

Zauberin ROSAZauberin ROSAZauberin ROSA

Grenzstein zum
Mühldorfer Burgfrieden

Grenzstein zum
Mühldorfer Burgfrieden

Grenzstein zum
Mühldorfer Burgfrieden

Hollywood am Inn

H&MH&MH&MH&M

EDEKA
Lechertshuber &
Wimmer

EDEKA
Lechertshuber &
Wimmer

ALDI SÜDALDI SÜD

REWEREWE

Autohaus
Ostermaier GmbH

Autohaus
Ostermaier GmbH

ATU MühldorfATU Mühldorf

MediaMarktMediaMarktMediaMarktMediaMarkt

LidlLidl

BayWa AG BaustoffeBayWa AG Baustoffe
Mühldorf a. InnMühldorf a. Inn

BayWa AG Baustoffe
Mühldorf a. Inn

BayWa AG Baustoffe
Mühldorf a. Inn

Netto Marken-Netto Marken-
DiscountDiscount

Netto Marken-
Discount

Netto Marken-
Discount

Arnold HeinArnold Hein
HolzbildhauermeisterHolzbildhauermeister
Arnold Hein
Holzbildhauermeister
Arnold Hein
Holzbildhauermeister

Total BreintnerTotal BreintnerTotal BreintnerTotal Breintner

Idyllisches Leben
im Herzen von Mühldorf
Die Stadtpark³ Luxuswohnungen liegen im 
Herzen der charmanten Stadt Mühldorf. 

 Unmittelbar vor Ihrer Haustüre lädt der 
malerische Stadtplatz zum Flanieren und 
Entspannen ein. 

 Wenige Meter weiter fi nden Sie in der Alt-
stadt traditionelle Bäckereien und Metzge-
reien neben schicken Boutiquen, gemütli-
chen Eisdielen und einladenden Lokalen. 

 Alles, was Sie für den täglichen Bedarf 
und darüber hinaus benötigen, ist fußläu-
fi g erreichbar. In den umliegenden Kin-
dergärten, der Grund- und Hauptschule, 
sowie einer Wirtschaftsschule und einem 
Gymnasium sind Ihre Kinder bestens auf-
gehoben.

 Sie genießen hier zudem eine hervorra-
gende Gesundheitsversorgung. Verschie-
dene Ärzte, Zahnärzte, Physiotherapeu-
ten und ein Kreiskrankenhaus befi nden 
sich innerhalb eines 500 Meter-Radius 
um Ihre Wohnung.

Bezirkskrankenhaus: 50 m

Inn: 230 m

Städtischer Kindergarten: 300 m

Spielplatz im Stadtpark: 400 m

Stadtplatz: 450 m

Wochenmarkt Mühldorf: 500 m 

Bauernmarkt Mühldorf: 500 m 

Haberkasten: 350 m 

Grundschule Mühldorf: 900 m

Private Wirtschaftsschule: 900 m

Ruperti-Gymnasium: 900 m

Bahnhof Mühldorf: 1,2 km

Auffahrt A94: 4,9 km

Wir freuen uns auf Sie!

Mühldorf
am Inn

Mühldorf Arpt

94

94 94

94
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Baubeschreibung für Wohnanlage “Stadtpark III”
Mühldorf, Krankenhausstraße 2, 4 und 4a
ALLGEMEIN

Die vertraglich geschuldete Leistung beschreibt die Herstellung des 
bezugsfähigen Sonder-, Teil- und Gemeinschaftseigentums. Grundlagen 
für die Erstellung und Ausführung des Gebäudes sind die Baubeschrei-
bung, die VOB sowie die einschlägigen zugelassenen DIN-Vorschriften 
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung und die EnEV Berechnung. 

„KFW-EFFIZIENZHAUS“
Der vertraglich geschuldete Standard für die Gebäudehülle ist ange-

lehnt an eine seitens der KfW-Bank defi niertes „BEG-Effi zienzhaus 40“. 
Dies gilt jedoch nur für die äußere Ge-bäudehülle in Bezug auf Däm-
mung, Fenster, Außenwände. 

Sollte das KFW Förderprogramm 40 (oder ein neues vergleichbares 
Programm) wieder neu aufgelegt werden, hat der Veräußerer u.a. das 
Recht, Bauteile der Technik wie Montage einer Photovoltaik-Anlage 
inkl. Stromspeicher, Einbau einer Wohnungslüftungsanlage mit Wär-
merückgewinnung usw. auf seine Kosten zu verbauen um den oben 
beschriebenen Standard zu erreichen. Eine Verpfl ichtung seitens des 
Veräußerers zu dieser Ausführung besteht jedoch nicht. Eventuelle För-
derungen stehen ausschließlich dem Veräußerer zu. 

ERDARBEITEN:
Baugrubenaushub und hinterfüllen der Baugrubenwinkel und Roh-

planie. Erdarbeiten sind mit dem dafür jeweils tauglichen Material aus-
zuführen.

GRÜNDUNG UND FUNDIERUNG,
KELLERUMFASSUNG, TIEFGARAGE

Fundamente und/oder Bodenplatten des Kellers nach statischen Er-
fordernissen. Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.

Die Ausführung der Bauwerksabdichtung erfolgt gemäß DIN 18195 
für den örtlich maßgebenden Lastfall.

KELLER AUSSEN- UND INNENWÄNDE:
Beton, nicht verputzt, bzw. Ziegelmauerwerk verputzt.

GESCHOSSDECKEN UND TG-DECKE:
Stahlbeton-Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen.

WOHNGESCHOSS-UMFASSUNG:
gemäß der in der zugrunde liegenden GEG-Nachweisführung be-

schriebenen Art und Güte eines Mauerwerkes in Ziegel und/oder Beton 
mit Dämmung.

INNEN- ODER ZWISCHENWÄNDE:
Nichtragende Innenwände nach Bedarf, bzw. Erfordernis der Haus-

technik als Trockenbauwände. Bei statischen Erfordernis in Ziegel 
oder Beton. Wohnungstrennwände als Verfüllziegel, Betonwand oder 
Trockenbau gemäß bauaufsichtlicher Zulassung, dimensioniert für die 
Umsetzung des erhöhten Schallschutzes nach DIN 4109, Beiblatt 2. Die 
in der Planung angegebenen Wandstärken in den Wohnungen können 
aufgrund statischer, schalltechnischer oder technischer Anforderungen 
in der Stärke variieren. 

DACH:
Dachausführung als „Schmetterlingsdach“ mit ca. 3 % Dachneigung, 

Abdichtung und Dachbegrünung. Dämmung lt. GEG Berechnung.

SPENGLERARBEITEN:
Fensterbleche in Alu. Dachrinnen, Fallrohre, sonstige Verblechungen 

usw. in Roofi nox oder gleichwertig.

INNENTREPPEN:
Stahlbetontreppen vom 1.UG bis in das 2.OG. Der Treppenlauf wird 

mit Granit oder Fliesen belegt, inkl. Sockelleisten. Die Treppenhausfl ure 
werden mit Fliesen oder Teppich belegt. 

AUFZUG:
Behindertengerechte Personenaufzugsanlage vom 1.UG bis in das 

2.OG.
Zufahrt ins 2.OG nur für Berechtigte mit Schlüsselschaltung über die 

jeweilige Wohnung. 
Spiegel, Haltegriff, Beleuchtung, Steuertableau, Außenportal in Edel-

stahl, Fabrikat Otis oder gleichwertig, inkl. GSM Paket für Notruffunktion. 

GELÄNDER AUSSEN:
Alu- bzw. Stahlgeländer bei Balkon, Dachterrassen und bei Türen in 

der Fassade, verzinkt und farbig gestrichen bzw. Einbrennlackierung. 
Füllungen je nach Anforderung mit Matt- bzw. Klarglas, schwarz getönt 
oder weiß oder mit Metallfüllung. Auswahl durch Veräußerer. 

FASSADENPUTZ:
Die Fassade erhält einen Außenwandputz zweilagig. Ausführung der 

Außenputzarbeiten gemäß DIN 18550, sowie jeweiliger Herstellerricht-
linie.

INNENPUTZ:
Beton- und Mauerwerkswände in den Wohngeschossen mit 

Kalk-Gipsputz als Einlagen-Maschinenputz, geglättet, ebenso Treppen-
hausfl ure bis zum Keller. Im Kellergeschoss sind nur die Mauerwerks-
wände mit Zementputz gefi lzt versehen. Die Bäder und WCs werden 
mit Zementputz, gefi lzt, ausgeführt. Betonwände im Keller und den 
Kellerräumen ohne Verputz. Die Ausführung der Innenputzarbeiten 
gemäß DIN 18550, sowie jeweiliger Herstellerrichtlinie. Ausführung in 
Standardqualität Q2. Ebenheitstoleranzen für die Innenputzarbeiten ge-
mäß DIN 18202.

FLIESENARBEITEN: 
Bad und WC erhalten keramische Wand- und Bodenfl iesen in gängi-

gem Format, (z.B. 60/60cm, 60 x 30 cm) und Verlegung im Kreuzver-
band. 

Die Rückwand der Küchenzeile erhält keine Wandfl iesen. 
Bei Sonderformaten, z.B. 120 x 30 cm usw., kalibrierten oder scharf-

kantigen Fliesen, Mosaikfl iesen, Bordüren und / oder Schmuckfl iesen, 
bzw. bei einer diagonalen Verlegung oder anderen Verlegung als Kreuz-
verband, etc. können Aufpreise bei den Verlegearbeiten entstehen. Die-
se sind vom Erwerber direkt mit dem Fliesenleger zu vereinbaren und 
abzurechnen. Dies gilt bei allen gefl iesten Flächen.

Vom Erwerber gelieferte Fliesen oder Bodenbeläge werden vom Ver-
äußerer nicht verlegt. 

Hier kann der angegebene Komplettwert (Material und Verlegung 
inkl. aller Nebenleistungen) an den Erwerber rückgerechnet werden und 
dieser kann die Arbeiten direkt an die ausführende Firma beauftragen. 

BAD UND WC WANDFLIESEN: 
Fliesen- Wandbeläge im Bad im Wert von € 115,-- / m² , im WC im 

Wert von € 100,--/m² fer-tig verlegt mit allen Nebenleistungen, Silikon-
fugen, Abdichtung usw. inkl. MwSt. bei einem enthaltenen Materialpreis 
von € 45,00 je m² inkl. MwSt. Wandfl iesen im Bad umlaufend ca. 1,20m 
hoch, im Duschbereich 2,0m hoch gefl iest. Die nicht gefl iesten Flächen 
werden gefi lzt geputzt und gestrichen. Auf Wunsch auch kann auch 
raumhoch gefl iest werden ohne Aufpreis. Im Gäste- WC wird max. ca. 
1,20m hoch gefl iest.

BODENFLIESEN WC, DUSCHBAD UND BAD: 
Fliesen-Bodenbeläge im Wert von € 100,--/ m² fertig verlegt mit allen 

Nebenleistungen, Sockelleisten, Silikonfugen usw. inkl. MwSt. bei einem 
enthaltenen Materialpreis von € 45,00 je m² inkl. MwSt. Die Ausführung 
der Bodenbeläge im Bereich der Feuchträume (Bad) erfolgt auf fachge-
recht auszuführender Bauwerksabdichtung gemäß DIN 18 195-5.

BODENBELÄGE IM WOHN-/ESSZIMMER, KÜCHE DIELE/FLUR, 
HWR, ABSTELLRAUM, NACH WAHL DES ERWERBERS: 

Im Wert von € 100,00 je m² inkl. MwSt. Material, Sockelleisten und 
Verlegung einschl. aller Nebenleistungen und Vorarbeiten.

BODENBELÄGE IM SCHLAFZIMMER,
KIND UND GÄSTEZIMMER NACH WAHL DES ERWERBERS: 

Im Wert von € 100,00 je m² inkl. MwSt. Material, Sockelleisten und 
Verlegung einschl. aller Nebenleistungen und Vorarbeiten.

Keller: Alle Untergeschossräume/Kellerräume erhalten 5 cm Trenn-
lagenestrich mit

Hartkorneinstreuung und Anstrich in grau

FENSTERBÄNKE:
Granit Viscount White, 3 cm stark, alle Sichtfl ächen geschliffen und 

poliert. Küchenfenster erhalten keine Fensterbank. Hier ist die Arbeits-
platte in die Nische zu integrieren. 

FENSTER, FENSTERTÜREN UND HEBESCHIEBETÜREN:

Sämtliche Wohnraumfenster- und Fenstertüren in Kunststoff. 
Farbton außen anthrazit oder ähnlich, innen weiß. 
Hebeschiebetüre im Wohnzimmer zum Balkon, Loggia, Dachterras-

se oder Terrasse mit einer Bodenschwelle von max. 2 cm. Die gemäß 
DIN 18195 bzw. gemäß Flachdachrichtlinie vorgesehene Verwahrhöhe 
wird damit unterschritten. Diese Art der Ausführung wird ausdrücklich 
vereinbart und stellt keinen Mangel da. 

Uw -Wert der Gesamtkonstruktion (3-fach Verglasung und Rahmen) 
nach Anforderung der GEG-Berechnung. 

ROLLLADEN UND RAFFSTORES:
Fenster und Fenstertürelemente der Wohnung erhalten Kunst-

stoff-Rollläden in silbergrau mit elektrischem Antrieb mit einer Schal-
tung pro Raum bei der Zimmertüre. Zentral-, Einzel- und Zeitsteuerung 
gegen Aufpreis möglich. Bei den Hebeschiebetüren und Türen/Fens-
tern im Bereich Wohnen/Kochen (siehe Grundrissplan) werden Raff-
stores, elektrisch bedienbar mit Windwächter, verbaut. Die Raffstores 
bieten keine vollständige Verdunkelung und fahren bei stärkerem Wind 
selbstständig auf um Beschädigungen zu vermeiden. 

TÜREN:
- Innentüren: im von Wert 400,-- € inkl. MwSt., Drücker und Montage. 

Farbton weiß.
- Einen Glasausschnitt bei der Türe vom Flur zum Wohnzimmer im 

Wert von € 300,-- inkl. MwSt. 
- Wohnungseingangstüren: Von den Treppenhäusern zu den Woh-

nungen mit Holzumfas-sungszargen mit Gummidichtung, Schallex 
und Türblatt, 3-fach Verriegelung, Türbeschlag, Einsteckschloss, 
Profi lzylinder mit Sicherheitsschlüssel über Schließanlage, Türspion, 
Obentürschließer. Beim Übergang Wohnung zum Treppenhaus ist 
eine Schwelle von ca. 2 cm erforderlich aufgrund der Schallschutz-
bestimmungen. Ergänzend wird bei den Wohnungseingangstüren 
die entsprechend erforderliche Klima-Klasse 3 (für die Differenzkli-
mabeanspruchung zum unbeheizten Treppenhaus) und der entspre-
chende Schallschutz umgesetzt.

- Kellertüren: Heizraum, Treppenhausabschlusstüren, Schleusentüren 
und Fluchttüren in T 30, Winkeleisenzarge, bzw. nach Brandschutz-
berechnung, mit werkseitigem Anstrich

- Haustüre: Rahmenhaustüre mit Glasfüllung, aus ALU inkl. Türschlie-
ßer. Die Hauszugänge sind stufenlos. Die gemäß DIN 18195 bzw. 
gemäß Flachdachrichtlinie vorgesehene Verwahrhöhe wird damit 
unterschritten. Diese Art der Ausführung wird ausdrücklich verein-
bart und stellt keinen Mangel da.

ANSTRICHE:
Die vertraglich geschuldete Leistung beinhaltet einen 2-maligen An-

strich (bis zur uneingeschränkten vollfl ächigen Deckung) der Wand-
fl ächen und Decken in der Wohnung mittels Innensilikatfarbe in Weiß. 
Einfassungen, etc. sowie farbige Anstriche sind Zusatzleistungen auf 
Kosten des Erwerbers! Betondecken in der Wohnung mit planeben ver-
spachtelten Stoßfugen.

Alle Wände und die Decken in den Kellerräumen 2x weiß gestrichen 
oder gespritzt. Betonwände in den Kellerräumen, nicht verputzt, ohne 
besondere Ansprüche/Anforderung. Das Treppenhaus wird farblich ab-
gesetzt ausgeführt.

Die Fassadenfl ächen erhalten einen mindestens 2-maligen (bis zur 
uneingeschränkten vollfl ächigen Deckung) bauaufsichtlich zugelasse-
nen Fassadenanstrich als Silikonharzanstrich. Die farbliche Gestaltung 
der Fassaden und Gemeinschaftsbereiche bestimmt der Veräußerer. 

HEIZUNG:
Die Heizungsinstallation entspricht den gesetzlichen Bestimmun-

gen. Die Auslegung erfolgt nach der Berechnung des Wärmebedarfs 
nach DIN EN 12831.

Zur Deckung des Heizwärme- und Warmwasserbedarfs erhält jedes 
Haus eine Luft-Wasser-Wärmepumpe , Fabrikat Brötje, Weishaupt oder 
gleichwertig. 

In allen Wohnungen wird eine thermostatgesteuerte Fußbodenhei-
zung verlegt. 

Abstellräume / HWR / Kellerräume erhalten keine Fußbodenheizung. 
Die Verlegung der Fußbodenheizung erfolgt mit Kunststoffrohren. 

Der Wärmeverbrauch wird durch Messeinrichtungen auf Mietbasis, an-
gemietet durch die Wohnungseigentümergemeinschaft, ermittelt.

LÜFTUNG:
Ausführung der Be- und Entlüftung der Wohnräume nach DIN 1946-

6 (Lüftung zum Feuch-teschutz) sowie nach DIN 18017-3 (Entlüftung 
von innenliegenden Bädern und WC´s). Bäder und WC´s werden mecha-
nisch über Einzelraumlüfter mit Feuchtesteuerung entlüftet. Hauswirt-
schaftsräume und Abstellräume, wo ein Waschmaschinenanschluss lt. 
Plan vorgesehen ist werden auch über Einzelraumlüfter mit Feuchte-
steuerung entlüftet. 

Sämtliche Wohn- und Schlafräume werden über dezentrale feuchte-

gesteuerte Zuluft-elemente Fabrikat Aereco oder gleichwertig belüftet. 
Die Lage und Anordnung der Zu-bzw. Abluftelemente legt der Veräuße-
rer fest. 

Die Kellerräume werden über ein zentrales Lüftungsgerät be- und 
entlüftet. 

Die Lüftungsanlage der Kellerräume dient lediglich dem Feuchte-
schutz, nicht zur

Verbesserung der Luftqualität.

SANITÄRE INSTALLATION:
Alle wasser- und abwasserführenden Leitungen, sowie die Entlüf-

tungsleitungen werden mit den erforderlichen Rohr-Querschnitten aus-
geführt.

Die Leitungen des Kalt- und Warmwassers werden in Edelstahl aus-
geführt. Die Abwasserfallrohre und Entlüftungsleitungen über Dach 
sowie die Abwasseranschlussleitungen innerhalb der Wohnungen 
werden mit schalldämmenden Kunststoffrohren realisiert. Für die Ent-
sorgung des Abwassers in den öffentlichen Kanal wird für jedes Haus 
eine Schmutzwasser-Hebeanlage im Keller Technikraum oder in einen 
außenliegenden Schacht verbaut. 

Es wird eine Wohnungsübergabestation in jeder Wohnung zur Trink-
wasserversorgung verbaut. 

Kaltwasser- und Warmwasserleitungen werden in der erforderlichen 
Stärke gedämmt. Die Abfl ussleitungen erhalten den vorgeschriebenen 
Körperschallschutz.

Ver- und Entsorgungsleitungen für den Küchenanschluss an den 
Wohnungstrennwänden sowie an den Außenwänden werden aus 
Schallschutz- und wärmetechnischen Gründen Aufputz verlegt.

Die Kalt- und Warmwasserverbrauchsmessung erfolgt über Wasser-
zähler auf Mietbasis, angemietet durch die Wohnungseigentümerge-
meinschaft.

Alle Wohnungen erhalten einen frostsicheren Außenwasseran-
schluss. Zwei Wasserzapf-stellen, jeweils für Haus A, B und C werden 
für den Hausmeister vorgesehen. 

In jedem Haus ist eine Entkalkungsanlage für das Trink- und Ge-
brauchswassser vorgesehen. 

SANITÄRE AUSSTATTUNG: 
Die sanitären Ausstattungen setzen sich wie folgt zusammen:
Hauptbad: 
Badewanne Kaldewei Conoduo Stahl (mit L/B = ca. 180/80cm) mit 

Styroporwannenträger, Unterputz - Einhebelmischer Gessi Corso Vene-
zia und Gessi Emporio Stab-Handbrause. Duschwanne Kaldewei Co-
nofl at Stahl mit Styroporwannenträger, extra fl acher Einstieg , Größe lt. 
Plan z.B. 90/90 cm, 100/100cm, 120/120cm, Gessi Emporio Unterputz-

2 Wege Thermostat, Gessi Kopfbrause 30x30 cm eckig und Gessi 
Emporio Stab-Handbrause.

Größere Duschfl ächen nach Rücksprache teilweise möglich. 
Echtglas-Duschkabine 90/90cm, 100/100 cm, 120/120cm, Größe 

lt. Plan mit Eckeinstieg, Fabrikat Duka Duo 600 new oder gleichwertig 
im Wert von € 1.000,-- inkl. MwSt. und Montage. Zwei Waschbecken 
Vigour derby, 60x48cm, als Einzelwaschbecken auf Konsolenplatte Vi-
gour Derby, 180x55x5cm, Auswahl aus 20 Farbmustern für die Kon-
solenplatte. Waschtisch-Einhebelmischer Gessi Corso Venezia mit 
schwenkbarem Auslauf. Handtuchhalter Vigour derby starr. Ein Spiegel 
Neutral Jacob Delafon mit Anti Beschlag Beschichtung, 160 x 65 cm 
und umlaufender LED Beleuchtung.

Wand-WC Vigour derby, ohne Spülrand, mit verdeckter Befestigung 
mit Unterputzspülkasten, Kunststoffbrille und Kunststoffdeckel mit Ab-
senkautomatik und abnehmbar, Papierrollenhalter Vigour derby ohne 
Deckel sowie eine Toilettenbürste.

Gäste-WC (nur wo im Plan vorgesehen): 
Ein Waschbecken Vigour derby, 50x35 cm, Waschtisch-Einhebel-

mischer Gessi Corso Venezia, Handtuchhalter Vigour derby starr. Ein 
Spiegel Neutral Jacob Delafon mit Anti Beschlag Beschichtung, 50 x 65 
cm und obenliegender LED Beleuchtung.

Wand-WC Vigour derby, ohne Spülrand, mit verdeckter Befestigung 
mit Unterputzspülkasten, Kunststoffbrille und Kunststoffdeckel mit Ab-
senkautomatik und abnehmbar, Papierrollenhalter Vigour derby ohne 
Deckel sowie eine Toilettenbürste.

Duschbad (nur wo im Plan vorgesehen):
Duschwanne Kaldewei Conofl at Stahl mit Styroporwannenträ-

ger, extra fl acher Einstieg , Größe lt. Plan z.B. 90/90 cm, 100/100cm, 
120/120cm, Gessi Emporio Unterputz-

2 Wege Thermostat, Gessi Kopfbrause 30x30 cm eckig und Gessi 
Emporio Stab-Handbrause.

Größere Duschfl ächen nach Rücksprache teilweise möglich. 
Echtglas-Duschkabine 90/90cm, 100/100 cm, 120/120cm, Größe lt. 

Plan mit Eckeinstieg, Fabrikat Duka Duo 600 new oder gleichwertig im 
Wert von € 1.000,-- inkl. MwSt. und Montage. 

Ein Waschbecken Vigour derby, 60x48cm, als Einzelwaschbecken 

auf Konsolenplatte Vigour Derby, 80x55x5cm, Auswahl aus 20 Farb-
mustern für die Konsolenplatte. Waschtisch-Einhebelmischer Gessi 
Corso Venezia mit schwenkbarem Auslauf. Handtuchhalter Vigour der-
by starr. Ein Spiegel Neutral Jacob Delafon mit Anti Beschlag Beschich-
tung, 80 x 65 cm und umlaufender LED Beleuchtung.

Wand-WC Vigour derby, ohne Spülrand, mit verdeckter Befestigung 
mit Unterputzspülkasten, Kunststoffbrille und Kunststoffdeckel mit Ab-
senkautomatik und abnehmbar, Papierrollenhalter Vigour derby ohne 
Deckel sowie eine Toilettenbürste.

Sämtliche vorstehenden sanitären Ausstattungsgegenstände mit 
Ausnahme der Duschkabine werden in der Standardfarbe weiß instal-
liert. 

Vom Erwerber gelieferte Sanitäreinrichtungsgegenstände werden 
vom Veräußerer nicht montiert. 

1 x Waschmaschinenanschluss in der Wohnung (siehe Plan)

ELEKTROINSTALLATION:
Gemäß VDE-Vorschrift. Hauptverteilung und Zähler werden im Keller 

untergebracht, bzw. nach Angabe der EVU. 
- Schalterprogramm GIRA S 55 in weiß oder gleichwertig. 
- Sprechanlage an der Hauseingangstüre mit Bildübertragung 
- Rauchmelder mit 10 Jahresbatterie in den Schlafräumen und Fluren 

in den Wohnungen. Die vorgeschriebene Wartung/Überprüfung ist 
vom Erwerber zu beauftragen. 

- Lampen inkl. Leuchtmittel in den Wohnungen sind nicht enthalten.
- Bei den Trennwänden zur Nachbarwohnung dürfen aus schallschutz-

technischen Gründen nur sehr begrenzt Steckdosen und Lichtschal-
ter usw. verbaut werden. Die Lage und Anzahl ist mit dem Elektriker 
abzustimmen.

- Das Gebäude wird von der Deutschen Telekom GmbH mit einem 
Glasfaseranschluss für Internet und TV versorgt. Das TV-Signal für 
die Grundversorgung ist vom Erwerber für monatlich € 3,45 inkl. 
MwSt. bei der Deutschen Telekom GmbH für eine Mindestlaufzeit 
von 24 Monaten buchbar. Für diesen Betrag besteht seitens der Tele-
kom eine 10-jährige Preisgarantie. Gegen Mehrkosten sind auch an-
dere Programmpakete zu buchbar. Die Kosten für die Glasfaserum-
lage wurden bereits vom Veräußerer übernommen. Anbringen von 
Satellitenschüsseln an der Fassade oder sichtbar auf den Balkonen 
ist untersagt. 

- Bei der Haustüre wird eine Videokamera in die Sprechstelle integriert.

Fertigteilgarage, Größe lt. Plan mit fl ach geneigter Stahlbetondecke 
mit werkseitiger Dachabdichtung. Das Garagentor wird als Deckensec-
tionaltor und Nebeneingangstüre in anthrazit geliefert. Das Garagentor 
mit elektrischem Antrieb und 2 Funksender.

Es wird je eine Lichtstromsteckdose sowie eine Stromleitung inkl. 
LAN-Leitung von der Garage bis zu dem jeweiligen Stromzähler der 
Wohnung im Keller verlegt für eine spätere Nachrüstmöglichkeit einer 
Wallbox mit max. 11 kWh in der Garage. Die Wallbox inkl. Installation 
und Inbetriebnahme ist vom Erwerber zu liefern. Aufgrund der vorliegen-
den Netzstruktur können lt. Stadtwerke Mühldorf nicht alle 4 Wallboxen 
gleichzeitig in Betrieb sein. Es muss von den Erwerbern zwingend eine 
Wallbox mit Lademanagement oder ein separates Lademanagement 
verbaut und angeschlossen werden. Das Lademanagement muss mit 
allen im Haus verbauten Wallboxen kompatibel und verbunden sein. 

AUSSENANLAGE:
Die Außenanlagen sind vollumfänglich inkl. aller Pfl asterbeläge, 

Geh- und Zuwegungen, Randeinfassungen, der Grundstückseinfrie-
dungen, der Rasenansaat und kompletten Bepfl anzung gemäß Freifl ä-
chengestaltungsplan fertig zu stellen. Die Humusierung, bzw. auch die 
entsprechende Kiesunterbauten erfolgen hierbei mit tauglichem (evtl. 
gewonnenen und zwischengelagerten) oder zu lieferndem Material ent-
sprechender Art und Güte.

Dachterrassen-, Balkon- und Terrassenbelag mit Keramikplatten in 
hellgrau, Größe 60x60x3 cm auf Stelzlager, im EG auf Beton verlegt, 
Materialwert der Keramikplatten 45,-- €/m². 

Laut Anweisung der Unteren Naturschutzbehörde sind die gepfl anz-
ten Sträucher und Bäume lt. Freifl ächenplan dauerhaft zu pfl egen und 
zu erhalten und notfalls wieder zu er-setzen. 

BAULICHER SCHALLSCHUTZ
Der bauliche Schallschutz zielt auf eine der gesamtbaulich üblichen 

Ausstattung und einem durchschnittlichen Standard abzuleitende Qua-
lität ab.

Ausdrücklich vereinbart, bzw. seitens des Veräußerers als geschul-
dete Leistung zugesichert werden die Anforderungen des erhöhten 
Schallschutzes nach Beiblatt 2 zur DIN 4109 betreffend den Luft- und 
Trittschallschutz zwischen den einzelnen Wohnungen.

Für den Schutz gegen Außenlärm werden die Werte der Tabelle 8 der 
DIN 4109 zugesichert. Der Schutz gegen Geräusche von Wasserinstal-
lationen oder sonstigen haustechnischen Anlagen erfolgt gemäß den 
Anforderungen der VDI 4100 – Schallschutzstufe II (von III). Für den 
Schallschutz im eigenen Wohnbereich (sprich innerhalb einer Wohn-
einheit) werden keine ausgewiesenen Kennwerte vertraglich bestimmt.

Zur Klarstellung werden die nachfolgenden Schallschutzkennwerte 
zugesichert.

sofern es der Bautenstand zulässt, keine zeitliche Verzögerung dadurch 
entsteht sowie die behördliche Genehmigungsfähigkeit vorliegt und 
technisch durchführbar und Teile des Innenausbaus betreffen, wie z.B.

- Wand- und Fußbodenfl iesen
- Ausstattung im Bereich Elektro- und Sanitärinstallation sowie Ein-

richtungsgegenstände
- Fußboden- und Wandbeläge 
- Malerarbeiten
-  Innentüren
-  Änderung der Raumaufteilung, soweit statisch und bautechnisch 

ohne Mehraufwand möglich
- Änderungen an der Außenfassade sind unzulässig.

Der Veräußerer ist zu Änderungen/Sonderwünschen nicht ver-
pfl ichtet. Änderungen sind durch den Erwerber mit den ausführenden 
Subunternehmern und der Bauleitung rechtzeitig abzustimmen. Ände-
rungswünsche, die einen Mehraufwand gegenüber dem Standard be-
deuten, sind vom Erwerber mit dem ausführenden Subunternehmen zu 
vereinbaren und werden dem Erwerber von diesem direkt in Rechnung 
gestellt. 

Für durch den Erwerber beauftragte Sonderwünsche, Änderung der 
Materialien im Wert und Art und Änderungen der Ausführung, welche 
nicht in den Plänen, der Baubeschreibung und der Zusatzbaubeschrei-
bung enthalten sind, übernimmt der Veräußerer keinerlei Gewährleis-
tung und Haftung, auch nicht für verspätete Lieferungen. Dies stellt 
bei Abnahme keinen Mangelanspruch an den Veräußerer dar. Sollten 
Mängel an der geänderten Ausführung festgestellt werden, sind vom 
Erwerber die Gewährleistungsansprüche direkt an die vom Erwerber 
beauftragte Firma zu stellen. 

Der Erwerber hat gegenüber dem Veräußerer nur Gewährleistungs-
ansprüche bei Verwendung der vom Veräußerer in der Baubeschrei-
bung vorgegebenen Materialen in Wert und Art sowie der vorgegebe-
nen Ausführung. 

Bei Eigenleistungen des Erwerbers wie z.B. Bodenbeläge, Innentüren, 
Malerarbeiten usw. liegt die Gewährleistung für eventl. Beschädigung 
usw. in der Bauphase alleine beim Erwerber. Das Gewerk ist vom Erwer-
ber oder seiner ausführenden Firma ausreichend zu schützen. 

HINWEISE
Sämtliche Mindestvorschriften der DIN-Verordnungen für die einzel-

nen Gewerke werden eingehalten. Darüber hinaus geforderte Anforde-
rungen sind ausdrücklich gesondert zu vereinbaren.

Dauerelastische Verfugungen im Naturstein-, Fliesen- Sanitärbe-
reich, bzw. Anschlussfugen von Putzfl ächen zu Holz- oder Trocken-
bauteilen im Innenbereich stellen Wartungsfugen dar. Für eventuell 
auftretende Risse aufgrund Estrich- und Bauteilsetzungen usw. wird 
keine Gewährleistung übernommen. Auf eine dem Begriff zugeordnete 
Wartungsanforderung unter Berücksichtigung bautechnischer Abläufe 
wird hingewiesen.

Schalltechnisch oder konstruktiv bedingte notwendige Fugenausbil-
dungen stellen keine optischen Fehlstellen dar.

Das eingezeichnete Mobiliar, die eingezeichneten Gegenstände so-
wie die Badeinteilung und Badeinrichtungen stellen einen Einrichtungs-
vorschlag des planenden Architekten dar und sind keine geschuldete 
Leistung. Die vom Veräußerer geschuldete Leistung ist in der Baube-
schreibung angegeben. 

Die in der Eingabeplanung ausgewiesenen Maßangaben stellen un-
ter Berücksichtigung des Putzauftrages, bzw. der zugrunde liegenden 
Maßtoleranzen im Bauwesen sowie eventl. statischer oder technischer 
Änderungen defi nitiv keine abzuleitenden Endmaße (z.B. für angedach-
te Einbaumöbel, Schränke, Küchenzeilen, etc.) dar. Farbliche Abbildun-
gen des Exposés und perspektivische Ausdrucksmittel (z. B. Ansichten, 
Gestaltungen, Bepfl anzungen, Rankgerüste, Pergolen usw.) gelten nicht 
als Baubeschreibung. Diese Positionen werden alleine vom Veräuße-
rer entschieden. Sämtliche Gestaltungen (z.B. der Außenfassaden, der 
Treppengeländer, der Brüstungsgeländer etc.) sowie sämtliche Farbge-
staltungen obliegen alleine dem Veräußerer. 

Exposés dienen nur zur Information und stellen keine Vertragsgrund-
lage dar.

Installationsschächte für Be- und Entwässerung, Kamine, Be- und 
Entlüftungsleitungen im Keller, Tiefgarage und in den Wohnungen so-
wie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen können erst nach endgül-
tiger Projektierung festgelegt werden und sind in Anordnung und Größe 
zu dulden. In den Kellerräumen/Abteilen werden alle Leitungen sichtbar 
verlegt. Ebenso sind Dachentwässerungsleitungen, Entwässerungs-
rinnen und Gullys im Bereich von Dachterrassen, Balkonen, Loggien 
und Terrassen in Größe und Anordnung zu dulden. Auch eventl. nötige 
Verkofferungen an der Balkondecke und in den Wohnungen wegen Lei-
tungsverzug der Be- und Entwässerungsleitungen sowie Be- und Ent-
lüftungsleitungen sind zu dulden. 

Zum uneingeschränkten Erhalt seiner Gewährleistungsansprüche ist 

der Erwerber bzw. sein Mieter seinerseits zu sorgsamen Umgang, sach-
gemäßem Bauunterhalt und Pfl ege verpfl ichtet. Zur Sicherstellung der 
Gewährleistungsansprüche innerhalb der Gewährleistungszeit müssen 
Pfl ege- und Wartungsarbeiten (z.B. Heizung, Rauchmelder, Lüftungsan-
lagen, Fenster, Türen, Bodenbeläge, Aufzug, Außenanlagen, Fassaden-
fl ächen, Garagentor, Überprüfung und Reinigung samt. Entwässerungs-
rinnen außen sowie auf den Balkonen, Pumpstation für Kanal usw.) von 
den Eigentümern bzw. nach Übertragung der Pfl ichten an die Mieter 
und Hausverwaltung als Ausführungsgehilfen auf eigene Rechnung 
und von dem Hersteller genannten Zeitintervallen veranlasst werden 
sowie entsprechende Wartungsverträge abgeschlossen werden. 

Maßdifferenzen, die innerhalb des Gebäudes wegen technischer 
oder statischer Notwendigkeiten auftreten, stellen keine Wertminde-
rung dar. 

Die Austrocknung des Gebäudes wird nach der Übergabe noch eine 
gewisse Zeit erfordern, sodass für eine gute Durchlüftung und aus-
reichende Beheizung zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschäden bzw. 
Schimmelbildung seitens des Erwerbers bzw. Mieter zu sorgen ist.

Küchendunstabzug nach außen an der Fassade ist nicht zulässig. 

Es dürfen nur Kondensat- Wäschetrockner zum Einsatz kommen. 
Waschmaschinen und Trockner in den Kellerräumen sind nicht zuläs-
sig. 

Änderungen und Verbesserungen, die sich aus technischen oder wirt-
schaftlichen Gründen oder bauamtlichen Bestimmungen und Aufl agen 
ergeben können, bleiben ohne Wertminderung vorbehalten! 

Sollten Materialen nicht ausdrücklich festgelegt sein, liegt das Ent-
scheidungsrecht ausschließlich beim Veräußerer. Anstelle der in der 
Baubeschreibung aufgeführten Leistungen, Ausführungen und Aus-
stattungsgegenständen können andere, gleichwertige verwendet 
werden, wenn diese im Verlauf der Bearbeitung oder haustechnischer, 
statischer, gesetzlicher oder gestalterischer Sicht oder Erfahrung der 
fortschreitenden Bautechnik oder durch behördliche Aufl agen als ge-
boten erscheinen, der schnelleren Baudurchführung dienen oder ver-
pfl ichtend sind. 

ÜBERGABE:
Die geschuldeten Bauleistungen werden nach gemeinsamer Bege-

hung durch Veräußerer und Erwerber abgenommen. Die Wohnung ist 
zu diesem Zeitpunkt einer Baureinigung unterzogen, welche keinen An-
spruch auf eine Baufeinreinigung erhebt.

Ein Übergabeprotokoll wird angefertigt, danach erfolgt die Übergabe 
an den Erwerber, Zahlung der bis dahin fälligen Kaufpreisraten lt. Kauf-
vertrag vorausgesetzt. Vor Unterzeichnung des Übergabeprotokolls 
und vor Zahlung des bis dahin fälligen Kaufpreises ist es dem Käufer 
nicht gestattet die Wohnung ganz oder teilweise in Benutzung zu neh-
men. 

Ende der Baubeschreibung

Kellerraum: 1 Leuchte und 1 Steckdose

Wohnen/Essen: 2 Lichtauslässe, 8 Steckdosen, 1 TV-Anschluss,
1 Netzwerk-Doppeldose

Küche: 1 Lichtauslass, 6 Steckdosen, zusätzl. 
Stromanschluss für Herd und Dunstabzug, 
Spülmaschine, Kühl- schrank

Schlafzimmer: 1 Lichtauslass mit zusätzlicher 
Schaltmöglichkeit vom Bett, 5 Steckdosen, 1 
TV-Anschluss, 1 Netzwerk-Doppeldose

Kinderzimmer/
Gästezimmer:

1 Lichtauslass, 5 Steckdosen, 1 TV-Anschluss, 
1 Netzwerk-Doppeldose

Bad /Duschbad: 2 Lichtauslässe, 3 Steckdosen

Flur: 2 Lichtauslässe, 2 Steckdosen, 1 
Telefonanschlussdose, Sprechstelle von 
Hauseingangstüre mit Bildübertragung

WC: 1 St. Lichtauslass, 1 St. Steckdose

Abstellraum: 1 St. Lichtauslass, 2 Steckdosen 

Terrasse, Balkon LED Einbaustrahler oder Wandlampen, je 2 
Steckdosen

Dachterrasse: Stromzuführung für durch Erwerber zu 
liefernde Markise auf dem Balkon mit 
Anschluss im Wohnzimmer als Vorberei-
tung, ohne Schalter, Markisensteuerung und 
Windmesser.

Stromanschluss für Waschmaschine und Trockner laut Plan.

SCHLIESSANLAGE:
Zu jeder Wohnung gehören 4 Sicherheitsschlüssel, die die Haustüre, 

die Wohnungseingangstüre, das Garagentor, den Kellerraum, Müllbo-
xen und den Briefkasten sperren.

GARAGE: 

DÄMMUNG: Luftschall
R´w [dB]

Trittschall
L´n, w[dB]

Wohnungstrenndecken, Decken unter 
allgemein nutzbaren Dachräumen, 
Decken über Kellern, Hausfl uren u. 
Treppenräumen

≥ 55 dB ≤ 46 dB

Decken unter Terrassen und Loggien 
Wohnungstrennwände — ≤ 46 dB

Treppenhauswände und Wände
neben Hausfl uren ≥ 55 dB  —

Wohnungseingangstüren
(zum offenen Treppenhaus) ≥ 37 dB —

Geräusche von Wasserinstallationen 
und sonstigen haustechnischen 
Anlagen

≥ 30 dB —

Hierbei sei darauf hingewiesen, dass ein derzeitig als übliches Maß 
des Schallschutzes im Geschosswohnungsbau vereinbarter erhöhter 
Schallschutz nach Beiblatt 2 der DIN 4109 sehr wohl noch dazu führen 
kann, dass beispielsweise laute Sprache oder Musik aus den Nachbar-
wohnungen, Stühle rücken, etc. im Allgemeinen verstehbar oder wahr-
zunehmen sind und / oder Geräusche aus haustechnischen Anlagen 
gelegentlich störend sein können.

ÄNDERUNG IN DER AUSFÜHRUNG
Änderungen in der Planung, den vorgesehenen Materialien und Ein-

richtungsgegenständen sind vorbehalten, soweit sie aus technischen 
Gründen oder aus Gründen der Materialbeschaffung zweckmäßig sind 
und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden 
können. Änderungswünsche (Ausstattung) des Käufers sind möglich, 
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Genereller Plan Wir freuen uns auf Sie!
besonders. bauen. bachmaier.
Unsere Kunden suchen das Besondere — wir bieten nicht nur einzig-
artige Immobilien, sondern auch einen außergewöhnlichen Service.

Schon immer steht die Firma Bachmaier für den Bau hochwertiger 
Wohnungen. Seit mehr als 50 Jahren arbeiten wir mit den besten Fir-
men aus der Region zusammen um Immobilienprojekte zu entwicklen, 
die individuell und besonders sind.

Der Zeit voraus sein, moderne Gebäude planen und realisieren, dabei 
immer den Fokus auf das Besondere haben, das ist unsere Philosophie.

Wir achten auf Kleinigkeiten

• bei der Planung,

• bei der Bauleitung und

• bei der Umsetzung Ihrer individuellen Wünsche.

Je nach Bauphase können Sie aktiv mitgestalten oder auch Handwer-
ker Ihres Vertrauens mit einbeziehen.

Unsere Motivation ist es, einzigartige Lagen zu fi nden, Gebäude mit 
dem gewissen Etwas zu planen und hochwertige, moderne Wohnun-
gen zu bauen.

Johann
Bachmaier

Alexander
Bachmaier

Sergey
Gartman

Bianca
Ermel-Öttl

Ihr Ansprechpartner:
André Palm
08631 18 48 48
mail@bachmaier-immobilien.de
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Bachmaier GmbH
Adresse: Hauptstr. 50, 84513 Töging a. Inn

www.bachmaier-immobilien.de
mail@bachmaier-immobilien.de
 (08631) 184848


