








Wohnungen Haus B/C

OG 2 Whg. 48 Haus B und Whg. 72 Haus C

1

©® N o g b~ 0N

9

. 46 | WOHNBAU BACHMAIER GMBH

WWW.BACHMAIER-IMMOBILIEN.DE Abbildungen dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich.

ABST.

BAD

BAD

BALKON

BALKON

DIELE

KIND

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN

3,07 m?
11,25 m?
4,85 m?
4,20 m?
5,37 m?
15,28 m?
13,66 m?
18,99 m?
41,74 m?

GESAMT: 118,42 m?

Wir beraten Sie gerne ausfuhrlich und kompetent.

Wohnung 48/72
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WOHNFLACHE FLACHE

1 ABST. 517 m?
2 BAD 7,07 m?
3 BALKON 515 m?
4 DIELE 10,93 m?
5 SCHLAFEN 13,00 m?
6 SCHLAFEN 14,11 m?
7 WOHNEN/ESSEN 28,07 m?

GESAMT: 83,50 m?

Wir beraten Sie gerne ausfuhrlich und kompetent.

Abbildungen dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich.

Wohnung 49/73
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Wir beraten Sie gerne ausfuhrlich und kompetent.

Wohnungen Haus B/C o WWWV
OG 2 Whg. 50 Haus B und Whg. 74 Haus C WOHNFLACHE FLACHE _ { ! I
ABST. 3,23 m? [ o 1S — | |
BAD 4,98 m? ' 3 8 | | I
BALKON 5,46 m? _ RS
BURO 6,00 m? . HiE V., g
DIELE 5,98 m? | il * - |
SCHLAFEN 15,52 m? o | i | &
7 WOHNEN/ESSEN 28,09 m? | | o | | Ny
o B BNl | o
g — I T k | ; : ':I : 1 & / : ~ 1%
Wohnung 50/74
I
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0G 2 Whg. 51 Haus B und Whqg. 75 Haus C

E

ohnungen Haus B/C

WOHNBAU BACHMAIER GMBH
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WOHNFLACHE FLACHE

1
2
3
4
5

6

GESAMT: 50,06 m?

Wir beraten Sie gerne ausfuhrlich und kompetent.

Abbildungen dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich.

ABST. 3,58 m?
BAD 8,14 m?
BALKON 4,45 m?
DIELE 3,41 m?
SCHLAFEN 11,54 m?
WOHNEN/ESSEN 18,94 m?
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Wohnungen Haus B/C

0OG 2 Whg. 52 Haus B und Whg. 76 Haus C

1 BAD 9,96 m?
2 BALKON 5,84 m?
3 BALKON 5,37 m?
4 DIELE 13,29 m?
5 KIND 14,67 m?
6 SCHLAFEN 14,99 m?
7 WC, ABST., HWR 9,28 m?
8 WOHNEN/ESSEN 42,30 m?

GESAMT: 115,69 m?

P 1:

Wir beraten Sie gerne ausfuhrlich und kompetent.

Wohnung 52/76
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1 BAD 7,69 m?
2 BALKON 5,36 m?
3 DIELE 5,48 m?
4 KIND 7,94 m?
5 SCHLAFEN 12,70 m?
6 WOHNEN/ESSEN 35,09 m?

GESAMT: 74,26 m?

HRRESAESEE

Wir beraten Sie gerne ausfuhrlich und kompetent.

Wohnung 53777
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Modernster Baustandard
- flr hochste Energieeffizienz

B130/C167 B123/C160

6,58 m?

Keller Haus B und C FLACHE

123/160 6,58 m?
B124/C161 124/161 4,47 me
4,47 m? 125/162 4,14 m? Fur ein gutes Gewissen und niedrige Energiekosten sorgt eine konsequente Bauwei-
126/163 4,81 m? . . . . .
B125/C162 ] & 1Be se hach Qen moderhsten ”Standards. Ganz nebenbei verlelht die energieeffiziente Bau-
. 474 m? 128/165 4,11 m weise mit erstklassiger Dammung den Wohnungen auch eine sehr angenehme Atmo-
B159/C197 L 129/l 2adme sphare.
oy ’ 481 m? = 130/167 5,63 m
P s sipEc e o Die dreifach verglasten Fenster mit elektrischen Rollldden oder Raffstore sind der bes-
I— 133/170 5:34 m2 te Schutz vor Kalte und Hitze.
— 134/171 8,08 m? . .. . . .. .
— 135/172 5,00 m2 Eine moderne Fernwarmeheizung versorgt die Wohnung Uber die thermostatgesteuer-
g — 186/173 5,05 m? te Fultbodenheizung komfortabel und energieeffizient mit Warme.
! B138/C175 B131/C168 137/174 5,05 m?
5,00 m? ‘ 529 m? 128;172 g,gg m’ In diesem KfW 40 Effizienzhaus mit Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) pro-
139/17 . . . - . . . . . ..
814 m? o 2 Y o fitieren Sie langfristig von niedrigen Energiekosten und sind fur alle Verscharfungen
,05m 5,34 ’ . .. . .
B157/C195 " 141/178 4,28 m? der Energieauflagen bestens gerustet. So geht Energieeffizienz heute.
2 B137/C174 B132/C169
B146/C184 7.97m 142/179 6,23 m2
B152/C190  § BI51/C189 B140/C177 5,05 m? B133/C170 1432 2? o 22
534 m
8,47 m? 8,85 m? B136/C173 144/182 10,21 m2
B156/C194 I A 145/183 7,39 m?
,00m 0o m 146/184 6,70 m?
6,49 m? B135/C172 B134/C171 T 4,63 m2
B153/C191 148/186 8,64 m?
7,96 m? B150/C188 149/187 8,02 mz
B155/C193 8,85 m? B142/C179 150/188 8,85 m2
B154/C192 B149/C187 B144/C182 180 151/189 8,85 m
8,70 m? 8,02 m? 10,21 m? 152/190 7,39 m?
1563/191 6,49 m?
154/192 8,70 m?
155/193 7,96 m?
166/194 8,47 m?
157/195 8,14 m?
Kellergeschoss B/C 158/196 7.65 m2
159/197 42,79 m?
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Baubeschreibung fur Wohnanlage “Wohnen am Kirschfeld”
KirschfeldstralRe 16 (Haus B) und 14 (Haus C) | 84513 Toging

60

Allgemein

Die vertraglich geschuldete Leistung beschreibt die Herstellung
des bezugsfahigen Sonder-, Teil- und Gemeinschaftseigentums.
Grundlagen fir die Erstellung und Ausfiihrung des Gebaudes sind die
Baubeschreibung, die VOB sowie die einschldgigen zugelassenen  DIN-
Vorschriften zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses und die GEG-
Berechnung

KfW-Fo P KFN-Kli i Neubau”.
Die Bauausfiihrung wird mit QNG-Zertifizierung nach BiRN ausgefiihrt
um einen Anspruch auf Férdermittel zu erreichen.

Erdarbeiten:
Baugrubenaushub und hinterfiillen der Baugrubenwinkel und Rohplanie.
Erdarbeiten sind mit dem dafir jeweils tauglichen Material auszufiihren.

Griindung und Fundierung, Kellerumfassung, Tiefgarage

Fundamente und/oder Bodenplatten des Kellers nach statischen
Erfordernissen. Fundamenterder nach VDE-Vorschrift. Die Ausfiihrung
der Bauwerksabdichtung erfolgt gemaR DIN 18195 fiir den &rtlich maR-
gebenden Lastfall.

Die herzustellende Bauwerksabdichtung der Betonbauteile der Tief-
garage ist gemal dem DBV-Merkblatt Parkhduser und Tiefgaragen
(Fassung Sept. 2010) zu erbringen.

Keller-Zwischenwinde:
Beton, nicht verputzt, bzw. Ziegelmauerwerk verputzt.

GeschoRdecken und TG-Decke:
Stahlbeton-Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen.

WohngeschoB-Umfassung:

GemalR der in der zugrunde liegenden GEG-Nachweisfiihrung
beschriebenen Art und Glte eines Mauerwerkes in Ziegel und/oder
Beton mit D&mmung.

Innen- oder Zwischenwénde:

Nichtragende Innenwande nach Bedarf, bzw. Erfordernis der Haus-
technik als Trockenbauwande. Bei statischen Erfordernis in Ziegel oder
Beton. Wohnungstrennwénde als Trockenbauwande, Verfiillziegel oder
Betonwénde gemal bauaufsichtlicher Zulassung, dimensioniert fiir die
Umsetzung des erhohten Schallschutzes nach DIN 4109, Beiblatt 2. Die
in der Planung angegebenen Wandstérken in den Wohnungen konnen
aufgrund statischer, schalltechnischer oder technischer Anforderungen
in der Starke variieren

Dach:

Walmdachdachstuhl mit ca. 9 % Dachneigung und Blechdach Zambelli
oder gleichwertig in anthrazit.

Dammung It. GEG Berechnung

Das Zwischendach bzw. der Gebaudeversatz wird mit Ddmmung It. GEG
Berechnung und Sanafil-Abdichtungsbahnen in grau ausgefiihrt ohne
Uberschiittung oder als Blechdach.

Spenglerarbeiten:
Fensterbleche in Alu. Dachrinnen, Fallrohre, sonstige Verblechungen
usw. in Roofinox oder gleichwertig

Innentreppen:

Stahlbetontreppen vom Keller bis zum Dachgeschoss. Der Treppenlauf
wird mit Naturstein Viscount White, poliert, belegt, inkl. Sockelleisten
Die Treppenhausflure werden mit Randfries in Naturstein Viscount
White und in der Flache mit Teppichfliesen, Hersteller Anker, Fabrikat
Alba, 50x50 cm oder gleichwertig, in anthrazit, belegt.

Aufzug:

Behindertenfreundliche Personenaufzugsanlage; Spiegel, Haltegriff,
Beleuchtung, Steuertableau, AuBenportal in Edelstahl, Fabrikat Otis
oder gleichwertig, inkl. GSM Paket fiir Notruffunktion. Zuldssig fiir 13
Personen, Tragkraft 1.000kg.

Balkongelander:
Balkon-Glasgeldnder ohne sichtbare Steher, Glas in 2 x Dark Grey.
Balkonstirnseiten mit Blech verkleidet, Farbton RAL 9070.

Fassadenputz:

Die Fassade erhélt einen AuRenwandputz zweilagig. Ausfiihrung der

ﬁg&te”:?:tzarbenen gemal DIN 18550, sowie jeweiliger Hersteller-
WOHNBAU BACHMAIER GMBH
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Innenputz:

Beton- und Mauerwerkswdnde in den Wohngeschossen —mit
Kalk-Gipsputz ~als  Einlagen-Maschinenputz, —geglattet, ebenso
Treppenhausflure bis zum Keller. Im Kellergeschoss sind nur die
Mauerwerkswande mit Zementputz gefilzt versehen. Die Bader und
WCs werden mit Zementputz, gefilzt, ausgefiihrt. Betonwande im Keller
und Tiefgarage ohne Verputz. Die Ausfiihrung der Innenputzarbeiten
gemal DIN 18550, sowie jeweiliger Herstellerrichtlinie. Ausfihrung in
Standardqualitdt Q2. Ebenheitstoleranzen fiir die Innenputzarbeiten
gemal DIN 18202.

Fliesenarbeiten:

Bad und WC erhalten keramische Wand- und Bodenfliesen in géngigem
Format, (z.B. 30/30cm, 60 x 30 cm, 60 x 60 cm) und Verlegung im
Kreuzverband. Die Riickwand der Kiichenzeile erhélt keine Wandfliesen
Bei Sonderformaten wie 120 x 30 cm usw., Kkalibrierten oder
scharfkantigen Fliesen, Mosaikfliesen, Bordlren und/ oder Schmuck-
fliesen, bzw. einer diagonalen Verlegung oder anderen Verlegung
als Kreuz-verband, etc. konnen Aufpreise bei den Verlegearbeiten
entstehen. Diese sind vom Erwerber direkt mit dem Fliesenleger zu
vereinbaren und abzurechnen. Dies gilt bei allen gefliesten Flachen.
Vom Erwerber gelieferte Fliesen oder Bodenbeldge werden vom Ver-
auBerer nicht verlegt

Bad und WC Wandfliesen:

Fliesen- Wandbeldge im Bad im Wert von € 100,~/ m2, im WC im Wert
von € 90-/m? fertig verlegt mit allen Nebenleistungen, Silikonfugen,
Abdichtung usw. inkl. MwSt. bei einem enthaltenen Materialpreis von €
35,00 je m? inkl. MwSt. Wandfliesen im Bad umlaufend ca. 1,20m hoch,
im Duschbereich 2,0m hoch gefliest. Die nicht gefliesten Flachen werden
gefilzt geputzt und gestrichen. Fliesen raumhoch gegen Aufpreis.

Im Gaste-WC wird max. ca. 1,20m hoch im Bereich des WC’s und des
Waschbecken gefliest.

Bodenfliesen Diele/Flur, HWR, Abstellr., WC, Bad:
Fliesen-Bodenbeldge im Wert von € 100~/ m? fertig verlegt mit allen
Nebenleistungen, Sockelleisten, Silikonfugen usw. inkl. MwSt. bei einem
enthaltenen Materialpreis von € 35,00 je m? inkl. MwSt.

Die Ausflihrung der Bodenbelége im Bereich der Feuchtraume (Bad)
erfolgt auf fachgerecht auszufiihrender Bauwerksabdichtung gemal
DIN 18 195-5.

ge im Wohn-/ i Kiiche nach Wahl des Erwerbers:
Im Wert von € 90,00 je m? inkl. MwSt. Material, Sockelleisten und
Verlegung einschl. aller Nebenleistun-gen und Vorarbeiten.

denbeldge im Schlafzi Kind und G& i nach Wahl des
Erwerbers:
Im Wert von € 90,00 je m? inkl. MwSt. Material, Sockelleisten und
Verlegung einschl. aller Nebenleistun-gen und Vorarbeiten.

Keller:
Alle Untergeschossraume erhalten 5 cm Trennlagenestrich und
Anstrich in grau

Tiefgaragenboden:
Beton-Verbundpflaster 8 cm grau

Fensterbanke:

Naturstein in weil3, 3 cm stark, alle Sichtflachen geschliffen und poliert.
Kichenfenster erhalten keine Fensterbank. Hier ist die Arbeitsplatte in
die Nische zu integrieren. Im Bad werden die Fensterbanke gefliest.

Fenster, Fenstertiiren und Hebeschiebetiiren:

Séamtliche Wohnraumfenster- und Fenstertiren in Kunststoff.

Farbton innen wei3, auBen in anthrazit (Farbton DB 703 oder ahnlich)
Hebeschiebetire im Wohnzimmer zum Balkon, Loggia, Dachterrasse
oder Terrasse mit einer Bodenschwelle von max. 2 cm, wo It. Plan
vorgesehen. Die gemaB DIN 18531 bzw. geméal Flachdachrichtlinie
vorgesehene Verwahrhéhe wird damit unterschritten. Diese Art der
Ausflihrung wird ausdriicklich vereinbart und stellt keinen Mangel da.
U-Wert der Gesamtkonstruktion (3-fach Verglasung und Rahmen) nach
Anforderung der GEG-Berechnung.

Rollladen und Raffstores:

Fenster und Fenstertiirelemente der Wohnung erhalten Kunststoff-
Rollladen in silbergrau mit elektrischem Antrieb mit einer Schaltung
bei der Zimmertire. Zentral-, Einzel- und Zeitsteuerung gegen Auf-preis

moglich. In dem Raum Wohnen/Essen/Kochen werden Raffstores,
elektrisch bedienbar mit Windwéchter, verbaut. Die Raffstores bieten
keine vollstandige Verdunkelung und fahren bei stérkerem Wind
selbststéandig auf um Beschadigungen zu vermeiden.

Tiiren:

Innentdren: im Wert von 320, € inkl. MwSt.,, Driicker und Montage.
Farbton weil

Einen Glasausschnitt in Klarglas bei der Ttire vom Flur zum Wohnzimmer
im Wert von € 200, inkl. MwSt.

Wohnungseingangstiiren:

Jeld-Wen Schallschutztiire Typ 48 in weifs, mit Holzumfassungszargen
mit Gummidichtung und Schallex, 3-fach Verriegelung, Tirbeschlag,
Einsteckschloss, Profilzylinder mit Sicherheitsschlissel tber Schliel-
anlage, Tirspion und ObentiirschlieBer. Beim Ubergang Wohnung
zum Treppenhaus ist eine Schwelle von ca. 2 cm erforderlich
aufgrund der Schallschutzbestimmungen. Erganzend wird bei den
Wohnungseingangstiren die entsprechend erforderliche Klima-Klasse
3 (fur die Differenzklimabeanspruchung zum unbeheizten Treppenhaus)
und der entsprechende Schallschutz umgesetzt.

Kellertiiren:

Heizraum, Treppenhausabschlusstiiren, Schleusentiiren zur Tief-
garage und Fluchttiren in T 30, Winkeleisenzarge, bzw. nach Brand-
schutzberechnung, mit werkseitigem Anstrich

Haustiire:

Rahmenhaustire mit Glasflllung, aus ALU inkl. TurschlieBer und
elektrischen Turoffner. Die Hauszugénge mit einer Bodenschwelle von
max. 2 cm. Die gemal DIN 18195 bzw. geméal Flachdachrichtlinie
vorgesehene Verwahrhohe wird damit unterschritten. Diese Art der
Ausflihrung wird ausdricklich vereinbart und stellt keinen Mangel da.

Tiefgaragen-Tor:

Kippgittertor, Sektionaltor gelocht oder Rollgittertor, verzinkt, schliissel-
kontaktgesteuert, Ampelsteuerung, Antrieb mit Funkempfanger und mit
einem Handsender pro TG-Stellplatz.

Anstriche:

Die vertraglich geschuldete Leistung beinhaltet einen 2-maligen
Anstrich (bis zur uneingeschrankten vollflachigen Deckung) der
Wandflachen und Decken in der Wohnung mittels Innensilikatfarbe in
Weil3. Einfassungen, etc. sowie farbige Anstriche sind Zusatzleistungen
auf Kosten des Erwerbers. Betondecken in der Wohnung mit planeben
verspachtelten Stolfugen.

Alle Wande und die Decken im Kellergeschol und TG 2x weil gestrichen
oder gespritzt. Betonwande und Decken im KG, nicht verputzt, ohne
besondere Anspriiche/Anforderung. Das Treppenhaus wird farblich
abgesetzt in einem leichten Grau ausgefhrt.

Die Fassadenflachen erhalten einen mindestens 2-maligen (bis zur un-
eingeschrankten vollflachigen Deckung) bauaufsichtlich zugelassenen
Fassadenanstrich mit Silikat-Fassadenfarbe. Die farbliche Gestaltung
der Fassaden und Gemeinschaftsbereiche aulen wird in weil, Farbton
RAL 9010 und in Grau, Farbton Ferro 35 ausgefiihrt und vom VerduRerer
festgelegt.

Kellerabteil-Trennwénde:

Blickdichte Trennwénde fiir die Kellerabteile aus beschichteten Platten,
Fa. Braun, Typ Forum oder gleichwertig, Tire mit Zylinderschloss, oder/
und Beton- bzw. Ziegelwénde nach Plan bzw. statischen Anforderungen
mit Kellerttiren aus dem System Fa. Braun, Typ Forum oder gleichwertig.

Heizung:

Die Heizungsinstallation entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.
Die Auslegung erfolgt nach der Berechnung des Wéarmebedarfs nach
DIN EN 12831

Das Haus wird an das Fernwédrmenetz von Johannes Schiller
angeschlossen. Der VerauBerer schliet hier einen Vertrag fur die
Fernwarmeversorgung mit einer Laufzeit von 10 Jahren ab In-
betriebnahme ab. Dieser Vertrag ist von der Eigentimergemeinschaft
ab Erstbezug zu tibernehmen.

Jede Wohnung erhélt eine Wohnungsubergabestation zur Aufbereitung
des Warmwasser und Steuerung der Fubodenheizung.

In allen Wohnungen wird eine thermostatgesteuerte Fubodenheizung
verlegt. Flure, Abstellrdume / HWR und Kellerraume erhalten keine
thermostatgesteuerte FuBbodenheizung. Die Verlegung der FuB-
bodenheizung erfolgt mit Kunststoffrohren. Der Warmeverbrauch
wird durch Messeinrichtungen auf Mietbasis, angemietet durch die
Wohnungseigentiimergemeinschaft ermittelt

Liiftung:

Ausfiihrung der Be- und Entliftung der Wohnrdume nach DIN
1946-6 (Liftung zum Feuchteschutz) so-wie nach DIN 18017-3
(Entltiftung von innen liegenden B&dern und WC's). Bader und WC'’s
werden mechanisch (ber Einzelraumliifter mit Feuchtesteuerung

entliftet. Hauswirtschaftsrdume und Abstellrdume, wo ein Wasch-
maschinenanschluss It. Plan vorgesehen ist werden auch Uber
Einzelraumliifter mit Feuchtesteuerung entliiftet. Samtliche Wohn- und
Schlafraume werden iber dezentrale feuchtegesteuerte Zuluftelemente
Fabrikat Aereco oder gleichwertig beliiftet. Die Lage und Anordnung der
Zu-bzw. Abluftelemente legt der VerauBerer fest.

Die Kellerabteile und Kellerrdume werden Uber ein zentrales Liiftungs-
gerat ohne Feuchteregelung Be- und Entliiftet. Die Luftungsanlage der
Kellerrdume dient lediglich zur Verbesserung der Luftqualitat.

Sanitére Installation:

Alle wasser- und abwasserfilhrenden Leitungen, sowie die
Entliftungsleitungen werden mit den erforderlichen Rohr-Querschnitten
ausgefihrt. Die Hauptleitungen des Kalt- und Warmwassers werden
in Edelstahl ausgefiihrt. Ab der Wohnungsstation in Kunststoffrohr
Installationssystem. Die Abwasserfallrohre und Entliftungsleitungen
liber Dach sowie die Abwasseranschlussleitungen innerhalb der Woh-
nungen werden mit schallddmmenden Kunststoffrohren realisiert.
Es wird eine Wohnungsiibergabestation in jeder Wohnung zur
Trinkwasserversorgung verbaut. Kaltwasser- und Warmwasserleitungen
werden in der erforderlichen Stérke geddmmt. Die Abflussleitungen
erhalten den vorgeschriebenen Korperschallschutz

Ver- und Entsorgungsleitungen fir den Kiichenanschluss an den
Wohnungstrennwanden sowie an den AuRenwanden werden aus
Schallschutz- und warmetechnischen Griinden Aufputz verlegt

Die Kalt- und Warmwasserverbrauchsmessung erfolgt  ber
Wasserzahler auf Mietbasis, angemietet durch die Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft.

Alle Erdgeschowohnungen mit Garten-oder Terrassenanteil erhalten
einen frostsicheren AuBenwasseranschluss. Zwei Wasserzapfstellen
werden flr den Hausmeister im Erdgeschoss vorgesehen.

Es ist eine Entkalkungsanlage fiir das Trink- und Gebrauchswassser
vorgesehen.

Sanitare Ausstattung:

Die sanitéren Ausstattungen setzen sich wie folgt zusammen:

Bad: Badewanne Kaldewei Saniform Plus Stahl (mit L/B = ca. 180/80cm)
mit Styroporwannentréger.

Duschwanne Kaldewei Superplan oder gleichwertig, GroRe It. Plan,
mit Styroporwannentrager, Unter-putz Einhebel-Mischbatterie Kludi
Zenta, Handbrause und Uberlauf, bzw. Ablaufanschluss und je einer
Seifenschale. GroBere Duschflachen nach Riicksprache teilweise
maoglich gegen Aufpreis.

Echtglas-Duschkabine 90/90cm oder 100/100 cm mit Eckeinstieg,
Fabrikat Duka multi-S oder gleichwertig im Wert von € 900, inkl. MwSt.
und Montage.

Waschbecken Vigour Clivia Style, 60x48cm, als Einzelwaschbecken mit
Einhebel-Mischbatterie Kludi Zenta, Handtuchhalter und Spiegel 80x65
cm mit oben-liegender LED Beleuchtung, Fabrikat Jacob Delafon oder
gleichwertig, Anzahl der Waschbecken It. Plan

Wand-WC Vigour Clivia, spilrandlos, mit Unterputzsptlkasten,
Kunststoffbrille und Kunststoffdeckel mit Absenkautomatik und einem
Papierrollenhalter ohne Deckel

Géaste-WC (nur wo im Plan vorgesehen): Handwaschbecken Vigour Clivia
Style, 45x37 cm, als Einzelwaschbecken mit Einhebel-mischbatterie
Kludi Zenta, Handtuchhalter und einem Spiegel 50x65 cm mit oben
liegender LED Beleuchtung, Fabrikat Jacob Delafon oder gleichwertig.
Wand-WC Vigour Clivia, spllrandlos, mit Unterputzspiilkasten,
Kunststoffbrille und Kunststoffdeckel mit Absenkautomatik und einem
Papierrollenhalter ohne Deckel

Sémtliche vorstehenden sanitdren Ausstattungsgegenstande mit
Ausnahme der Duschkabine werden in der Standardfarbe weill
installiert. 1 x Waschmaschinenanschluss in der Wohnung (siehe Plan)
Es wird im Keller ein Kunststoff-Ausgussbecken mit Hebepumpe fiir den
Hausmeister verbaut. Lage wird vom VerduRerer festgelegt.

Vom Erwerber gelieferte Sanitéreinrichtungsgegenstande werden vom
Verduferer nicht montiert.

Elektroinstallation:
Gemal VDE-Vorschrift. Hauptverteilung und Zahler werden im Keller
untergebracht, bzw. nach An
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- Lampen inkl. Leuchtmittel in den Wohnungen sind nicht enthalten

- Bei den Trennwé&nden zur Nachbarwohnung dirfen au
schallschutztechnischen Grinden nur sehr be-grenzt Steckdosen und
Lichtschalter usw. verbaut werden. Die Lage und Anzahl ist mit dem
Elektriker abzustimmen

- Das Gebaude wird von der Deutschen Telekorn GmbH mit einemn

uss fur Internet und rgt. Das TV-Signal fdr
ng ist vom jeweiligen Bewohner flr monatlich
pro Wohneinheit bei der Deut: Telekom
GmbH fir eine Mindestlaufzeit von 24 Monaten buchbar. Fur diesen
Betrag seitens der Telekom eine 10-jah rantie.
Gegen Mehrkosten sind auch andere Programmpakete zu buchbar.

- Stromanschluss flir Waschmaschine und Trockner laut Plan

Anbringen von Satellitenschisseln an der Fassade oder sichtbar auf den
Balkonen ist untersagt.
Bei der Haustiire wird eine Videokamera in die Sprechstelle integriert.

Kellerraum: 1 Leuchte und 1 Steckdose

Wohnen/Essen: 2 Lichtauslasse, 8 Steckdosen, 1 TV-
Anschluss,
1 Netzwerk-Doppeldose

Kiiche: 1 Lichtauslass, 6 Steckdosen, zusétzl.
Stromanschluss fiir Herd und Dunstabzug,
Spulmaschine, Kiihlschrank

Schlafzimmer: 1 Lichtauslass mit zusétzlicher
Schaltmadglichkeit vom Bett, 5 Steckdosen,
1 TV-Anschluss, 1 Netzwerkanschluss

Kinderzimmer/ 1 Lichtauslass, 5 Steckdosen, 1 TV-Anschluss,
Géstezimmer: 1 Netzwerkanschluss

Bad /Duschbad: 2 Lichtauslasse, 3 Steckdosen

Flur: 1 Lichtauslass, 2 Steckdosen,
1 Telefonanschlussdose,

WC: 1 Lichtauslass, 1 Steckdose
Abstellraum: 1 St. Lichtauslass, Steckdose

Terrasse, LED Einbaustrahler, Anzahl It. Elektroplan
Balkon: 1 Steckdose

Dachterrasse: Stromzufiihrung fur durch Erwerber zu

liefernde Markise auf dem Balkon mit
Anschluss im Wohnzimmer als Vorberei-tung,
ohne Schalter, Markisensteuerung und
Windmesser.

SchlieBanlage:

Zu jeder Wohnung gehoren 4 Sicherheitsschlissel, welche die Hausttre,
die Wohnungseingangsttire, den Zugang zum Keller, das Tiefgaragen-
Tor, das Kellerabteil, Millboxen und den Briefkasten sperren. System
Abus Vitess 1000

Tiefgarag .
Mit  naturlicher  Luftung durch entsprechende Offnungen It.
Luftungsgutachten, welche zu dulden sind und nicht verschlossen
werden durfen. An den Wanden und Decken der Tiefgarage werden
Versorgungsleitung und Absperreinrichtungen, falls erforderlich,
verbaut, welche ebenfalls zu dulden sind.

Falls behordlich gefordert, wird fiir die Tiefgarage eine Brandmelde-
zentrale errichtet

AuBenanlage:

Die Auenanlagen sind vollumfanglich inkl. aller Pflasterbeldge, Geh-
und Zuwegungen, Randeinfassungen, der Grundstiickseinfriedungen,
der Rasenansaat und kompletten Bepflanzung geméf Freiflachen-
gestaltungsplan fertig zu stellen. Die Humusierung, bzw. auch die
entsprechende Kiesunterbauten er-folgen hierbei mit tauglichem (evtl

gg%gmmt%\gm‘ge\agenem oder zu lieferndem Material
Dachterrassen-, Balkon- und Terrassenbelag mit Keramikplatten in
hellgrau, GroRe 60x60x3 cm auf Stelzlager, im EG auf Beton verlegt.
Lieferung von 5 Miillboxen fir 1.100 ltr. Tonnen.

Baulicher Schallschutz:

Der bauliche Schallschutz zielt auf eine der gesamtbaulich Gblichen
Ausstattung und einem durchschnittlichen Standard abzuleitende
Qualitét ab.

Ausdricklich vereinbart, bzw. seitens des AN als geschuldete Leistung

zugesichert werden die Anforderungen des erhdhten Schallschutzes
DIN 4109 Teil 5 betreffend den Luft- und Trittschallschutz zwischen den
einzelnen Wohnungen

Fur den Schutz gegen AuRenlarm werden die Werte gemal® Kapitel 7
der DIN 4109-1 (2018) zugesichert. Der Schutz gegen Gerdusche von
Wasserinstallationen oder sonstigen haustechnischen Anlagen erfolgt
gemal den Anforderungen der VDI 4100 — Schallschutzstufe Il (von
1I). Fir den Schallschutz im eigenen Wohnbereich (sprich innerhalb
einer Wohneinheit) werden keine ausgewiesenen Kennwerte vertraglich
bestimmt.

Zur Klarstellung werden die nachfolgenden Schallschutzkennwerte
zugesichert.

Dammung:
Luftschall Trittschall
R'w [dB] L'n, w[dB]

Wohnungstrenndecken, Decken unter
allgemein nutzbaren Dachraumen,
Decken Uber Kellern, Hausfluren u
Treppenrdumen

=57dB <45dB

Decken unter Terrassen und Loggien

Wohnungstrennwénde - <45d8

Treppenhauswénde und Wande

neben Hausfluren > 56 dB -

Wohnungseingangsttiren

(zum offenen Treppenhaus) 242dB -

Gerausche von Wasserinstallationen
und sonstigen haustechnischen
Anlagen

>30dB -

In geschlossenen Fluren und Dielen >32dB -

Gerédusche von Wasserinstallationen
und sonstigen < 30dBSSt1
haustechnischen Anlagen <27dB SStil -

Hierbei sei darauf hingewiesen, dass ein derzeitig als ubliches
Mal des Schallschutzes im Geschosswohnungsbau vereinbarter
erhohter Schallschutz nach DIN 4109 Teil 5 sehr wohl noch dazu
fuhren kann, dass beispielsweise laute Sprache oder Musik aus den
Nachbarwohnungen, Stiihle riicken, etc. im All-gemeinen verstehbar
oder wahrzunehmen sind und / oder Gerdusche aus haustechnischen
Anlagen gelegentlich storend sein kénnen.

Anderung in der Ausfiihrung:

Anderungen in der Planung, den vorgesehenen Materialien und
Einrichtungsgegenstéanden sind vorbehalten, soweit sie aus technischen
Griinden oder aus Griinden der Materialbeschaffung zweckmagig sind
und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden
kénnen. Anderungswiinsche (Ausstattung) des Erwerbers sind moglich,
sofern es der Bautenstand zuldsst, keine zeitliche Verzogerung dadurch
entsteht sowie die behordliche Genehmigungsfahigkeit vorliegt und
technisch durchfiihrbar und Teile des Innenausbaus betreffen, wie z.B.

- Wand- und FuRbodenfliesen

- Ausstattung im Bereich Elektro- und Sanitérinstallation sowie
Einrichtungsgegenstande

- FuBboden- und Wandbelage

- Malerarbeiten

- Innenttiren

- Anderung der Raumaufteilung, soweit statisch und bautechnisch ohne
Mehraufwand méglich

Der VerauBerer ist zu Anderungen/Sonderwiinschen nicht verpflichtet
Die Anderungen sind durch den Erwerber mit den ausflihrenden
Subunternehmern und der Bauleitung rechtzeitig abzustimmen.
Anderungswiinsche, die einen Mehraufwand gegeniber dem
Standard bedeuten, werden dem Erwerber von den ausfiihrenden
Subunternehmern direkt in Rechnung gestellt. Der VerauBerer
bernimmt keine Verantwortung fiir Materialien, Beschaffenheit,
Lieferfahigkeit ~sowie  Gewahrleistung  fir ~ Anderungen  und
Sonderausstattungen.

Hinweise:

Samtliche Mindestvorschriften der DIN-Verordnungen fir die einzelnen
Gewerke werden eingehalten. Dartiber hinaus geforderte Anforderungen
sind ausdricklich gesondert zu vereinbaren.

Dauerelastische Verfugungen im Naturstein-, Fliesen- Sanitéarbereich,
bzw. Anschlussfugen von Putzflachen zu Holz- oder Trockenbauteilen

im Innenbereich stellen Wartungsfugen dar. Fir eventuell auftre-
tende Risse aufgrund Estrich- und Bauteilsetzungen usw. wird keine
Gewabhrleistung Ubernommen. Auf eine dem Begriff zugeordnete
Wartungsanforderung unter Beriicksichtigung bautechnischer Abldufe
wird hingewiesen.

Schalltechnisch oder konstruktiv bedingte notwendige Fugen-
ausbildungen stellen keine optischen Fehlstellen dar.

Das eingezeichnete Mobiliar, die eingezeichneten Gegenstande
sowie die Badeinteilung und Badeinrichtungen stellen einen
Einrichtungsvorschlag des planenden Architekten dar und sind keine
geschuldete Leistung. Die vom VerduBerer geschuldete Leistung ist in
der Baubeschreibung angegeben.

Die in der Eingabeplanung ausgewiesenen MaBangaben stellen unter
Berlicksichtigung des Putzauftrages, bzw. der zugrunde liegenden
MabBtoleranzen im Bauwesen sowie evtl. statischer oder technischer
Anderungen definitiv keine abzuleitenden Endmale (z.B. fir angedachte
Einbaumabel, Schranke, Kiichenzeilen, etc.) dar.

Installationsschachte fir Be- und Entwéasserung, Kamine, Be- und
Entliftungsleitungen im Keller, Tiefgarage und in den Wohnungen
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen konnen erst nach
endgiiltiger Projektierung festgelegt werden und sind in Anordnung
und GroBe zu dulden, auch in den Keller-raumen und den Wohnungen.
Ebenso sind Dachentwésserungsleitungen, Entwasserungsrinnen
und Gullys im Bereich von Dachterrassen, Balkonen, Loggien und
Terrassen in GroBe und Anordnung zu dulden. Auch sind auftretende
Gerdusche durch abtropfendes Regenwasser /Dachwasser aus
den Entwésserungsrohren méglich und zu dulden. Auch evtl. nétige
Verkofferungen an der Balkondecke und in den Wohnungen wegen
Leitungsverzug der Be- und Entw&sserungsleitungen sowie Be- und
Entliftungsleitungen sind zu dulden

Die Entwasserung der Dachfléche, der Balkone und Dachterrassen wird
It. Entwasserungskonzept Uber eine Kaskadenentwasserung Uber die
Balkone bzw. Dachterrassen unter dem Belag ausgefiihrt.

Der erforderliche Notiiberlauf wird bei extremen Starkregen uber den
Terrassenbelagim Erdgeschoss entwassert. Der Erwerber stimmt dieser
Ausflihrung als Kaskadenentwésserung fir das Niederschlags-wasser
zu. Zum uneingeschrankten Erhalt seiner Gewahrleistungsanspriiche
ist der Erwerber bzw. sein Mieter seinerseits zu sorgsamen Umgang,
sachgemélem Bauunterhalt und Pflege verpflichtet. Zur Sicherstellung
der Gewahrleistungsanspriiche innerhalb der Gewahrleistungszeit
missen Pflege- und Wartungsarbeiten (z.B. Heizung, Rauchmelder,
Luftungsanlagen, Fenster, Tiren, Bodenbeldge, Aufzug, AuBenanlagen,
Fassadenflachen, Garagentor, Hebeanlagen usw.), Uberpriifung und
Reinigung der Rigolen und Sickerschachte samt. Entwédsserungsrinnen
aufen und in der Tiefgarage sowie auf den Balko-nen usw. von dem
Erwerber bzw. nach Ubertragung der Pflichten an die Mieter und
Hausverwaltung als Ausfiihrungsgehilfen auf eigene Rechnung und
von dem Hersteller genannten Zeitintervallen veranlasst werden
sowie entsprechende Wartungsvertrdge abgeschlossen werden.
Zur Sicherstellung der Gewahrleistung ist in der Zeit der 5jahrigen
Gewahrleistung alle Wartungsvertrdge durch den Erwerber oder
dessen Hausverwaltung mit den ausfiihrenden Firmen des VerduBerers
abzuschliefen.

MaRdifferenzen, die innerhalb des Gebdudes wegen technischer oder
statischer Notwendigkeiten auf-treten, stellen keine Wertminderung dar.
Die Austrocknung des Geb&udes wird nach der Ubergabe noch
eine gewisse Zeit erfordern, sodass flr eine gute Durchliftung und
ausreichende Beheizung zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden
bzw. Schimmelbildung seitens des Erwerbers bzw. Mieter zu sorgen
ist. Klichendunstabzug nach aufien an der Fassade ist nicht zuldssig

Es dirfen nur Kondensat- Waschetrockner zum Einsatz kommen.
Waschmaschinen und Trockner in den Kellerabteilen sind nicht zuldssig.

Die Infrastruktur der Wohnanlage und der Tiefgaragenebene ist barriere-
frei nach Ready Standard QNG.

Ca. 80 % der Wohnungen in der Wohnanlage werden barrierefrei nach
Ready Standard QNG errichtet

Sollte die Wohnungsausstattung durch den Erwerber anders ausgefihrt
werden als vom Architekten geplant und dadurch die Barrierefreiheit
nach Ready Standard QNG eingeschrankt sein, so liegt dies nicht mehr
in der Verantwortung des VerauRerers.

Anderungen und Verbesserungen, die sich aus technischen oder
wirtschaftlichen ~ Grinden oder bauamtlichen  Bestimmungen
und Auflagen ergeben konnen, bleiben ohne Wertminderung
vorbehalten!

Sollten Materialen nicht ausdricklich festgelegt sein, liegt das
Entscheidungsrecht ausschlieRlich beim VerduBerer. Anstelle der in
der Baubeschreibung aufgefiihrten Leistungen, Ausfiihrungen und
Ausstattungsgegenstanden konnen andere, gleichwertige verwendet
werden, wenn diese im Verlauf der Bearbeitung oder haustechnischer,
statischer, gesetzlicher oder gestalterischer Sicht oder Erfahrung der

fortschreitenden Bautechnik oder durch behordliche Auflagen als
geboten erscheinen, der schnelleren Baudurchfiihrung dienen oder
verpflichtend sind .

Fir durch den Erwerber beauftragte Sonderwiinsche, Anderung
der Materialien im Wert und Art und Anderungen der Ausflihrung,
welche nicht in den Planen oder der Baubeschreibung enthalten sind,
Ubernimmt der Verduferer keinerlei Gewahrleistung und diese stellen
bei Abnahme keinen Mangelanspruch an den VerduRerer dar. Dadurch
entstehende Mehrkosten sind auch direkt vom Erwerber mit der
ausfihrenden Firma zu vereinbaren und abzurechnen.

Sollten hier Mangel an der geanderten Ausflihrung festgestellt werden,
sind vom Erwerber die Gewahrleistungsanspriiche direkt an die vom
Erwerber beauftragte Firma zu stellen

Der VerduBerer hat gegeniber dem Erwerber nur Gewahr-
leistungsanspriiche bei Verwendung der vom VerauBerer vorgegebenen
Materialen in Wert und Art sowie der vorgegebenen Ausfiihrung.

Bei Eigenleistungen des Erwerbers wie z.B. Bodenbeldge, Innentiiren,
Malerarbeiten usw. liegt die Gewahrleistung fir evtl. Beschadigung usw.
in der Bauphase alleine beim Erwerber. Das Gewerk ist vom Erwerber
oder seiner ausfiihrenden Firma ausreichend zu schiitzen

Der Erwerber ist zu Weisungen auf der Baustelle nicht berechtigt. Er
betritt die Baustelle auf eigene Gefahr.

Ubergabe:

Die geschuldeten Bauleistungen werden nach gemeinsamer Begehung
durch Erwerber und VerduBerer abgenommen. Die Wohnung ist zu
diesem Zeitpunkt einer Baureinigung unterzogen, welche keinen
Anspruch auf eine Baufeinreinigung erhebt. .

Ein Ubergabeprotokoll wird angefertigt, danach erfolgt die Ubergabe
an den Erwerber, Zahlung der bis dahin félligen Kaufpreisraten It.
Kaufvertrag vorausgesetzt. Vor Unterzeichnung des Ubergabeproto-
kolls und vor Zahlung des bis dahin félligen Kaufpreis ist es dem
Erwerber nicht gestattet die Wohnung ganz oder teilweise in Benutzung
zu nehmen
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Lageplan Wir freuen uns auf Sie!

besonders. bauen. bachmaier.

Ihr Ansprechpartner: Unsere Kunden suchen das Besondere — wir bieten nicht nur einzigartige Im-
) . mobilien, sondern auch einen auBergewdhnlichen Service.
| André Palm
08631 18 48 48 Schon immer steht die Firma Bachmaier fir den Bau hochwertiger Wohnungen.
> () Seit mehr als 50 Jahren arbeiten wir mit den besten Firmen aus der Region zu-
| mail@bachmaier-immobilien.de sammen um Immobilienprojekte zu entwicklen, die individuell und besonders
A B C = i sind.
Der Zeit voraus sein, moderne Gebaude planen und realisieren, dabei immer den
Fokus auf das Besondere haben, das ist unsere Philosophie.
]
P e < _ Wir achten auf Kleinigkeiten
i iy * bei der Planung,
4 ) LI
i i i < S i |
; ; ; * bei der Bauleitung und
o * bei der Umsetzung Ihrer individuellen Wiinsche.
]
Je nach Bauphase koénnen Sie aktiv mitgestalten oder auch Handwerker lhres
Vertrauens mit einbeziehen.
2 ok L S Unsere Motivation ist es, einzigartige Lagen zu finden, Gebdude mit dem gewis-
L B i e & ! S .
i : L - : : sen Etwas zu planen und hochwertige, moderne Wohnungen zu bauen.
o 2 . Johann Alexander Sergey Bianca
Bachmaier Bachmaier Gartman Ermel-Ottl
KirschfeldstralRe
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